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Chuong I:
QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Muc tiéu

Quan ly kién tric, canh quan d6 thi trén pham vi toan d6 thi Viét Yén,
nham cu thé héa, pht hop vai d6 4n Quy hoach chung dé thi Viét Yén, tinh Bac
Giang dén nim 2045 dugc Tha tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb
88/QD-TTg ngay 19/01/2024 va cac d6 an quy hoach xay dung khac co lién
quan dugc co quan Nha nudce ¢ tham quyén phé duyét.

Kiém soét viéc xay dung mai, cai tao, chinh trang, phat trién do thi trén dia
ban, gop phan bao vé va gitr gin ban sac kién tric, canh quan d6 thi dac trung
cua do thi Viét Yén.

Lam co s¢ (;’Ié quan ly viéc lap cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét,
cac do an thiet ké do thi, quan ly dau tu xay dung va cap phép xay dung.

Quy dinh cu thé trach nhiém cua cac co quan, don vi, cac to chuc va ca
nhan trong viéc thuc hién Quy ché quan ly kién tric do thi Viét Yén.

La co s¢ dé xac dinh cAc chi tiéu quy hoach - kieén tric cho cac cdng trinh
thudc khu vuce chua c¢6 quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét duoc duyét.

Picu 2. Poi twong va pham vi ap dung

1. Péi twong &p dung

Quy ché nay &p dung dbi véi co quan, td chirc, c& nhan trong hoat dong

Kién trac va co quan, to chic, ca nhan khac c6 lién quan dén hoat dong kién tric
trén dia ban thi xa Viét Yén.

2. Pham vi &p dung

Quan ly kién trac trong pham vi ranh gidi d6 thi Viét Yén da duoc xac
dinh trong d6 4n Quy hoach chung d6 thi Viét Yén, tinh Bic Giang dén nim
2045, ty 1& 1/10.000 dugc Tha tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb
88/QD-TTg ngay 19/01/2024, trong d6 mé rong khéng gian noi thi bao gom
cac phudng thuoc thi xa Viét Yén va bo sung cac don vi hanh chinh gom: Viét
Tién, Tién Son, Van Ha; khu vuc ngoai thi gém 5 don vi hanh chinh: Nghia
Trung, Minh Btrc, Thuong Lan, Huong Mai, Trung Son.

Nhu vay, pham vi &p dung Quy ché quan ly kién trac d6 thi Viét Yén s&
bao gom toan bo dia gidi hanh chinh thi x4 Viét Yén, quy mé dién tich khoang
17.101 ha.



Ph.VictTién v *Amwoncua

uuuuuuuuu

Phuong Ty Lan

Phuong Bich Bong
Phudong Hong Thai

Ph.Quang Minh Ph.Tang Tien

Phudng Tién Son Phuong Nénh'
VUNG NOI THI

VUNG NGOAI THI Ph. Ninh Son

Ph. Vin Trung

P.Vén Ha

Phuong Quang Chéau

Pham vi Idp Quy ché qudn Iy kién triic dé thi Viét Yén

Thi xa Viét Yén c6 vi trf dia ly: giap thanh phd Bac Giang, cac huyén Hiép
Hoa, Tan Yén, Yén Diing va tinh Bac Ninh.

Phia Pong giap huyén Yén Diing va thanh phé Bic Giang;

Phia T4y giap huyén Yén Phong (tinh Bic Ninh) va huyén Hiép Hoa;

Phia Nam giap thanh phd Bic Ninh va thi x4 Qué V3 (tinh Bac Ninh);

Phia Béc giap huyén T4n Yén.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Ban c6ng: Khong gian co lan can bao vé, nhé ra khoi mat tuong bao cua
nha (QCVN 04:2021).

2. Cong trinh kién trac: La mot hodc to hop cong trinh, hang muc céng
trinh duoc xay dung theo ¥ tudng kién tric hoic thiét ké kién tric (Luat Kién
trac 2019).

3. Cong trinh kién trdc co gia trj: La cdng trinh kién trdc tiéu biéu, cé gia
tri vé kién trac, lich sir, vin hoa, nghé thuat duoc cip c6 tham quyén phé duyét
(Luat Kién tric 2019).

4. Cét xay dung: La cao do xay dung t6i thiéu bat budc phai tuan tha duoc chon
phu hop véi quy hoach vé cao d6 nén va thoat nude mua (Luat Xay dung 2014).



5. Cdanh quan dé thi: La khdng gian cu thé c6 nhiéu hudng quan sét & trong
d6 thi nhu khong gian trude té hop kién tric, quang truong, duong phd, he,
duong di bo, cdng vién, tham thuc vat, vuon cdy, vudn hoa, go dat, dai dat ven
bd s6ng, sudi, mat séng, kénh, rach trong d6 thi va khong gian st dung chung
thuoe do thi (Luat Quy hoach do thi 2009).

6. Chi gioi duong do (16 gioi): La duong ranh gidi duge xac dinh trén ban
d6 quy hoach va thuc dja dé phan dinh ranh gigi gitra phan dat duoc xay dung
cdng trinh va phan dat duge danh cho duong giao théng hoic cac cdng trinh ha
tang k¥ thuat, khong gian cong cong khéac (Luat Xay dung 2014).

7. thgia’i xay dung: La duong gidi han cho phép xay dung nha, cong trinh
trén 16 dat (Luat Xay dung 2014).

8. Di tich lich sir - van héa: La cong trinh Xay dung, dia diém va céc di vat,

co vat, bao vat qudc gia thudc cong trinh, dia diém d6 co gia tri lich st, van hoa,
khoa hoc (Luat Di san van hoa 2013).

9. Danh lam thang canh: La canh quan thién nhién hoc dia diém c6 sy két
hop gitta canh quan thién nhién véi cong trinh kién trdc c6 gia tri lich s, tham
my, khoa hoc (Luat Di san van hoa 2013).

10. D6 thi: La khu vyc tap trung dan cu sinh s6ng c6 mat do cao, cha yéu
hoat dong trong linh vyc Kinh té phi ndng nghiép, 1a trung tam chinh tri, hanh
chinh, kinh té, van hod hodc chuyén nganh, 6 vai tro thuc day su phéat trlen kinh
té-xa hoi cua qudc gia hoic mot ving 1anh thd, mot dia phuong, bao gdm noi
thanh, ngoai thanh cua thanh phé; néi thi, ngoai thi cua thi x&; phuong (Luat
Quy hoach @6 thi 2009).

11. Do thi Viét Yén: La toan bo dia gidi hanh chinh thi x& Viét Yén.

12. D6 an Quy hoach chung dé thi Viét Yén: B6 an dugc phé duyét theo
Quyét dinh s6 88/QD-TTg ngay 19/01/2024 cua Thu tuéng Chinh pha vé viéc
phé duyét P6 an Quy hoach chung do thi Viét Yén, tinh Bic Giang dén nim
2045, ty 1é 1/10.000.

13. Hé sé s dung dat: La ty 1é cua tong dién tich san caa céng trinh gém
ca tang ham (trir céc dién tich san phuc vu cho hé thong ki thuat, phong chay
chira chay, gian lanh nan va dd xe caa cong trinh) trén tong dién tich 16 dat
(QCVN 01:2021/BXD).

14. Hop khoi kien trlic bén ngoai cong trinh: La viéc xay dung cong trinh
riéng lé trén it nhat hai 16 dat riéng biét tré 1én thanh hinh thirc nhu mot khoi cong
trinh, do co quan quan ly quy hoach - kién tric xem xét quyét dinh.

15. Khéng gian dé thi: Khdng gian bao gom cac vat thé kién trac do thi,
cay xanh, mat nudc trong d6 thi c6 anh hudng truc tiép dén canh quan d6 thi
(Luat Quy hoach d6 thi 2009).

 16. Khu d6 thi méi: La mot khu vyc trong d6 thi, duge dau tw xdy dyng mdi
dong b vé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi va nha ¢ (Luat Quy hoach d6 thi 2009).
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17. Kien tric: 1a nghé thuat va khoa hoc, k§ thuat vé to chic khang gian,
tao lap moi truong song ben vig dap ung nhu cau cua con ngudi va xa hoi
(Luat Kiéen truc 2019).

18. Kién triic dé thi: La td hop cac vat thé trong do thi, bao gom cac cong
trinh kién trdc, ky thuat, nghé thuat, quang c4o ma sy ton tai, hinh anh, kiéu
dang cua chdng chi phdi hoac anh huéng truc tiép dén dién mao d6 thi (Luat
Quy hoach d6 thi 2009).

19. Khoang lui: La khoang khéng gian gitra chi gigi duwong do va chi giéi
xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

20. Khodng céch an toan vé méi truong (ATVMT): Khoang céch téi thiéu
dé dam bao céac yéu cau vé vé sinh, an toan, moi truong cia ngudn phét sinh o
nhiém (hoac nha, cbng trinh bao chia nguén phat sinh 6 nhiém) (QCVN
01:2021/BXD).

21. Mdt do xay dung:

a) Mat do xay dung thuan (net-td) 1a ty 1& (%) dién tich chiém dat cua cac
cong trinh kién trac chinh trén dién tich 16 dat (khéng bao gom dién tich chiém
dat cua cac cong trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) dd xe,
san thé thao, nha bao vé, 16i 1én xuéng, bo phan thdng gi6 tang ham c6 mai che
va cac cong trinh ha tang ky thuat khac) (QCVN 01:2021/BXD).

b) Mat d6 xay dung gop (brut-td) cua mét khu vuc do thi la ty 1€ (%) dién
tich chiém dat cua céc cong trinh klen trdc chinh trén dién tich toan khu dat
(dién tich toan khu dat c6 thé bao gom ca: san, duong, cac khu cay xanh, khong
gian mé va cac khu vuc khong xay dung cong trinh) (QCVN 01:2021/BXD).

22. L6 gia: Khong gian c6 lan can bao vé, lui vao so véi mat tuong bao cua
nha chung cu (QCVN 04:2021).

23. Cong trinh ngam d6 thj: La nhimg cong trinh duoc xay dung dusi mat
dat tai @6 thi bao gom ~cong trinh cong cong ngam cong trinh giao thong ngam,
cac cong trinh dau méi ky thuat ngam va phan ngam cua cac cong trinh xay
dung trén mit dat, cong trinh dudng day, cap, duong 6ng ky thuat ngam, hao va
tuy nen k¥ thuat (Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP).

24. Chiéu cao cong trinh xay dung: Chicu cao (toi da) cong trinh tinh tir
cao d6 mat dat dat cong trinh theo quy hoach duoc duyét t6i diém cao nhat caa
cong trinh (ké ca méi tum hodc méi déc). Pdi véi cong trinh co cac cao do mat
dat khac nhau thi chiéu cao cong trinh tinh tir cao do mat dat thap nhat theo quy
hoach dugc duyét (QCVN 01:2021/BXD).

25. S6 tang nha:

a) Sb tang cua tda nha bao gom toan bo cac tang trén mat dat (ké ca tang 8%
thuat, tang tum) va tang ban/ntra ham, khong bao gom tang &p mai. Tang tum
khong tinh vao sé tang nha caa cong trinh khi chi c6 chirc nang st dung dé bao
che 16ng cau thang bo/giéng thang may va che chan cac thiét bi ki thuat cua
cdng trinh (néu co), dong thai ¢ dién tich mai tum khong vuot qua 30% dién
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tich san mai. Khdng tinh vao sb tang nha cho duy nhat 01 tang ltng co dién tich
san khong vuot quéa 10% dién tich san xay dung cua tang ngay bén dudi va co
téng dién tich san khong vuot qua 300 m2, khi chi co chirc ndng str dung lam
khu ky thuat (san ky thuat day bé boi, san dat may phat dién, hoac céc thiét bj ky
thuat khac cua cong trinh). Déi véi cong trinh ¢6 cac cao do mat dat khac nhau
thi s6 tang nha tinh theo cao do mit dat thdp nhét theo quy hoach duogc duyét.
(QCVN 04:2021/BXD);

b) S tang cao cua cong trinh: Tong cua tit ca cic tang trén mat dat va tang
nira/bdn ham nhung khong bao gom tang 4p mai. Mot so truong hop riéng sau
day, tang tum va cac tang lieng khéng tinh vao So6 tang cao:

Tang tum khéng tinh vao sb tang cao cua cong trinh khi san mai tum c
dién tich khong vugt qua 30% dién tich cua san mai.

Tang lung khong tinh vao sé tang cao cuia cong trinh trong céc trudng hop
sau: Nha o riéng l¢, nha & riéng Ié két hop cac muc dich dan dung khac: Tang
ltng c6 dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dung cua tang co
cong ning st dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot tang ling khéng
tinh vao s tang cao cua nha. Nha chung cu, nha chung cu hdn hop: Duy nhat 01
tang lung khong tinh vao sé tang cao cua cong trinh khi tang hing chi bé tri sir
dung lam khu k¥ thuat (vi du: san ky thuat day bé boi, san dat may phat dién,
hoac céc thiét bj cong trinh khac), c6 dién tich san xay dung khong vuot qua
10% dién tich san xay dung cua tang ngay bén dudi va khong vuot qua 300m2.
Cac cbng trinh khac: Tang lung chi bé tri st dung 1am khu k§ thuat, c6 dién tich
san khong vuot qué 10% dién tich san xay dung cua ting c6 cong ning sir dung
chinh ngay bén dudi. (Thong tu s6 06/2021/TT-BXD).

26. Nha ¢ riéng lé: La nha & duoc xay dung trén thira dat ¢ riéng biét thudc
quyén str dung cua to chtic, c& nhan hoic trén dat thué, dat muon cua té chuc, cé
nhan, bao gém nha biét thy, nha & lién ké va nha & doc lap, duoc xay dung véi
muc dich dé & hodc muc dich st dung hdn hop. (Luat Nha & 2023).

27. Nha ¢ lién ké: Loai nha & riéng 1é cta cac ho gia dinh, ca nhin dugc
xay dung lién nhau, thong nhiéu ting duoc xay dung sat nhau thanh day trong
nhitng 16 dat nam lién nhau va c6 chiéu rong nhé hon so véi chiéu sau (chiéu
dai) cua nha, cing sir dung chung mot hé thdng ha tang cta khu vuc d6 thi
(TCVN 9411:2012).

28. Nha ¢ phd lién ké: Loai nha ¢ lién ké, duoc xay dung trén cac truc
duong phd, khu vyuc thuwong mai, dich vu theo quy hoach d3 dwoc duyét. Nha
lien ké mat phd ngoai chirc nang dé & con sir dung lam cira hang budn ban, dich
vu vin phong, nha tro, khach san, co so san xuat nho va céc dich vu khac
TCVN 9411:2012).

29. Nha & lién ké ¢é sdn vieon: LA loai nha & lién ké, phia trudc hoic phia
sau nha c6 mot khoang san vuon nam trong khudn vién caa mdi nha va kich
thude duoc iy thong nhat ca day theo quy hoach chi tiét caa khu vuc (TCVN
9411:2012).
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30. Biét thy: Biét thu la nha ¢ riéng le xay dung doc 1ap hoac ban doc lap
(Biét thy song Iap), c6 san vuon nam ¢ xung quanh nha (toi thieu 3 mat cong
trinh), c6 hang rao va loi ra vao riéng biét.

31. Nha chung cw: La nha c6 tir 2 tang tro 18n, c6 nhiéu can ho, co 16i di,
cau thang chung, c6 phan sé hiru riéng, phan so hitu chung va hé théng cong
trinh ha tang sir dung chung cho cac ho gia dinh, c nhan, t6 chic, bao gdm nha
chung cu duoc xay dung véi muc dich dé & va nha chung cu dugc xay dyng co
muc dich sir dung hdn hop (QCVN 04:2021/BXD).

32. Céng trinh da nang (t6 hop da ndng): La cong trinh dugc bd tri trong
cling mot toa nha c6 cac nhdm phong hoac tang nha c6 céng ning sir dung khac
nhau (vin phong, cac gian phong khan gia, dich vu an ubng, thuong mai, cac
phong & va cac phong co chirc nang khac) (QCVN 03:2012/BXD).

33. Nha thiwong mai lién ké: La nha thap tang lién ke xay dung trén dat sit
dung vao muc dich thuong mai — dich vu theo quy hoach dugc cap co tham
quyen phé duyét (TCVN 12872:2020).

34. Thiét ke kien triic: Ia viéc lap phuong an kién tric, the hién y tusng kién
trdc, giai phap ky thuat ve kien tric trong ho so thiet ke quy hoach, xay dung, thit
ke ndi that, ngoai that va kién truc canh quan (Luat Kien trdc 2019).

35. Tang ham: Tang ma qua mot nira chicu cao cua né nam dudi cao do
mat dat dat cong trinh theo quy hoach duoc duyét. (QCVN 04:2021/BXD).

36. Tang niza ham/ban ham: Tang ma mot nira chiéu cao cia né nam trén
hodac ngang cao do mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét. (QCVN
04:2021/BXD).

37. Tang &p mai: Tang nam bén trong khong gian ctia méi doc ma toan bo
hoac mot phan mat dung cua n6 dugc tao bai bé mat mai nghiéng hoac mai gap,
trong d6 twong bao (néu c6) khong cao qua mat san 1,5 m. (QCVN
4:2021/BXD).

38. Duong: La tuyén duong co quy md voi chiéu dai I6n hon 500m, bé rong
long dudng xe chay > 5,5m, c6 via he¢ va ha tang k¥ thuat do thi (B¢ an dat tén, doi
tén duong, phd va cong trinh cong cong trén dia ban huyén Viét Yén)

39. Pho: La tuyén duong c6 quy md voi chidu dai tir 300m dén 500m, bé
rong lg‘mg duong xe chay > 5,5m, c6 via he va ha tang k¥ thuat do thi (B¢ an dat
tén, doi tén duong, pho va cong trinh cong cong trén dia ban huyén Viét Yén)

Pi¢u 4. Nguyén tic quan Iy kién triic trong do thi

1. Céc nguyén tic chung

1.1. Cac nguyén tic duoc quy dinh tai Luat Kién trdc, quy hoach chung d6
thi, dieu kién thuc té tai dia phurong:

- Tuan tha Luat Kién trdc, phi hop chi tiéu trong d6 an D6 an Quy hoach
chung d6 thi Viét Yén dugc duyét, quy hoach xdy dung, quy hoach chuyén
nganh va cac quy dinh cua phép luat hién hanh cdé lién quan;
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- Phu hop voi dinh huéng phat trién kién tric Viét Nam, dap ang nhu cau
phat trién bén viing kinh té - xa hoi, bao dam qudc phong, an ninh, bao vé mai
truong, st dung hop ly tai nguyén thién nhién, thich tng vai bién ddi khi hau va
phong, chéng thién tai;

- Bao dam sy tham gia cua co quan, t6 chuc, cong ddng, c& nhan; ket hop
hai hoa loi ich cua qubc gia, cong ddng, quyén va loi ich hop phap cua td chuc,
ca nhan;

- Cac quy dinh dugc dé cap trong Quy ché nhung chua co trong cac quy
hoach dugc phé duyét trudc thoi diem ban hanh Quy che, thi thuc hién theo quy
dinh cia Quy ché va cac quy dinh hién hanh khac co lién quan

- Nhiing cdng trinh hién hiru da dugc xay dung, phu hop véi quy dinh cua
phap luat truéc khi ban hanh Quy ché duoc phép ton tai. Khi tién hanh xay dung
méi hoac cai tao, sua chira, c6 thay doi vé kién tric mat ngoai cong trinh, quy
mo di¢n tich phai tuan thu theo quy chuan, tiéu chuan, quy hoach d6 thi dugc
duyét va Quy che;

- Béi vai cac nguyén tac khdng néu trong Quy ché thi thuc hién theo céc
quy dinh hién hanh khéac cé lién quan.

1.2. Cac quy dinh khac lién quan:

1.2.1. Céc can cu phap ly

- Luat Xay dung sO 50/2014/QH13 cua Quéc Hoi khod XIII; Lut s
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 stra doi, bd sung mot so dieu cua Luat Xay dung;

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cua Qudc hoi
khoa XII; Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 stra doi, b6 sung mot so dieu
cua 37 luat co lién quan den quy hoach;

- Luat Kién trdc s6 40/2019/QH14 ngay 13/06/2019 ciia Québc ho khda XIV;

- Luat Quang céo s 16/2012/QH13 ngay 21/6/2012 ctia Quéc hoi khda XII:

- Luat DAt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cua Quédc hoi khoda XIII;

- Luat di san van hoa s6 28/2001/QH10 ngay 29 thang 6 nam 2001 cua
Quoc hoi, cé hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2902; Luat so ,32/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Quoc hoi stra doi, b6 sung mot s6 diéu cua Luat
di san van hoéa; Van ban hop nhat ,Luét Di san van hoéa so 10/VBHN-VPQH
ngay 23/07/2013 ctia Van phong Quoc hoi;

- QCVN 17:2018/BXD Quy chuan k¥ thuat quc gia vé xay dung va lap
dat phuong tién quang cao ngoai troi;

- QCVN 01:2021 Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

- QCVN 04:2021/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé nha chung cu;

- QCVN 03:2012/BXD Quy chuan qudc gia veé nguyén tac phan loai, phan
cap cong trinh dan dung, cong nghiép va ha tang ky thuat do thi;
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- QCVN 03:2022/BXD Quy chuén ky thuat quoc gia vé phan cap cong
trinh phuc vu thiét ké xay dung;

- QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho
nha va céng trinh;

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé H¢ théng cong
trinh ha tang k¥ thuat;

- TCVN 9257:2012 \(é Quy hoach cdy xanh sir dung céng cong trong cac
do6 thi - Tiéu chuan thiét ke;

- TCVN 4319:2012 vé Nha va cdng trinh cong cong — Nguyén tic co ban
dé thiét ké;
- TCVN 9411:2012 vé Nha & lién ké - Tiéu chuan thiét ké;
- TCVN 9211:2012 vé Cho -Tiéu chuan thiét ké;
- TCVN 9210:2012 vé Trudng day nghé - Tiéu chuan thiét ké;
- TCVN 4602:2012 vé Truong trung cap chuy@n nghiép - Tiéu chuan thiét ké;
- TCVN 9214: 2012 vé Phong kham da khoa khu vuc - Tiéu chuan thiét ké;
- TCVN 4470:2012 vé Bénh vién da khoa - Tiéu chuan thiét ké;
- TCVN 4529:2012 vé Cong trinh thé thao - Nha thé thao - Tiéu chuan thiét ké;
- TCVN 4205:2012 vé Cong trinh thé thao - San thé thao - Tiéu chuan thiét ké;
- TCVN 9362:2012 vé Tiéu chuan thiét ké nén nha va cong trinh;
- TCVN 4601:2012 vé Cong s co quan hanh chinh nha nuéc - Yéu cau
thiét ké;
- TCVN ISO 37122:2020 vé Cong ddng va db thi bén viing - Céc chi s6
cho d6 thi théng minh;
- TCVN 3890:2022 Phong chay chira chay — phuong tién phong chay va
chira chay cho nha ¢ va céng trinh — trang bi, bo tri;
- TCVN 13592:2022 Pudng d6 thi - Yéu cau thiét ké;
- C4c tai liéu van ban phap ly khac co lién quan.
1.2.2. Céc quy dinh khéc:

- Céc khu vyc quan 1y dic thu dugce xac dinh trong Khoan 2, Diéu 4 cua
Quy ché nay can duoc 1ap Quy hoach chi tiét 1/500 hoic lap db an Thiét ké do
thi riéng.

- Céc cong trinh c¢6 d6 cao tir 45 mét so v4i mat dat ty nhién, trude khi xay
dung phai ¢ y kién bang van ban cia Cuc Tac chién/Bo Tong Tham muu méi
dugc phép xay dung?.

1 Nghi dinh s 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 cua Chinh phu Vé quan 1y do cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan 1y, bao
vé vung troi tai Viét Nam; Quy dinh tai Dieu 8 khoan 1.
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- Déi v6i khu vuc quy hoach xay dung cong trinh nha ¢ riéng I¢, nha ¢
lién ké, truong hop t6 chirc, ca nhan sO hiru nhiéu gidy ching nhan quyén st
dung dét lién ké v6i nhau néu c6 nhu cau xin phép xdy dung hodc cai tao hop
khéi nha thi dugc xem xét hop khdi xay dung nha hodc cai tao thong tudng dé
tao dién tich san rong hon nhung t6i da khong qua 03 thira dat.

2. Cac nguyén tic ddi véi khu vue c6 yéu cu quan Iy dic thi

2.1. Xdc dinh ranh giéi, vi tri va danh muc cdc khu viee ¢6 yéu cau quan 1y
ddc thu.

a) Cac khu vire ¢6 y nghia quan trong vé canh quan:

Khu vuc ven séng Co; Khu vuc ven subi Hoang Thanh; Khu vuc Quang
trurong trung tam thi x&. (Cu thé cac tuyen duong co y nghia quan trong vé canh
quan sé duoc thé hién cu thé trong cdac do an Quy hogch phan khu).

KY HIEU

B Mt nuoc song Co
Khu vire hanh lang séng Co

So dé vi tri séng Co
~ b) Céc truc dwdong chinh, cac tuyén phé di bg, cac truc dudng co tinh
chat dac biét quan trong vé hanh chinh, thwong mai, du lich: (Xem Phy luc 3)

- Céc tuyén Quéc 16: Qudc 16 37.

- Cé4c tuyén duong tinh 16: Duong Bb6 Pa, duong Tric Tay (PT.398);
duong Hoang Hoa Tham (D7.298); duong Than Canh Phic, duong Than Cong
Tai (PT.295B), duong Tran Hung Pao (PT.398B), duong Vuong van Tra
(DT.298B);
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- Céc tuyén phé di bo, cac tuyén dudng dau ndi Quan thé vian hoa, thé thao
thi xa.

) Cac khu vuc di tich lich sir - viin héa, danh lam thing canh, bio ton
twr cap tinh, quoc gia: (Xem Phu luc 8 va phu luc 10)

- 02 Khu di tich lich sir cap quéc gia dac biét: chua B6 Pa (xa Tién Son);
Khu di tich Binh Dong (phuong Bich Bong).

- Céc khu vyc di tich lich sir - vin héa, danh lam thing canh, bao ton tir cap
tinh, quoc gia: 19 di tich cap quoc gia va 86 Di tich cap tinh (Xem PL10)

d) Cac quéng truong va cong vién lén; cac khu trung tam cong cfng;
cac khu vee xung quanh dau moi giao thong céng cong, nha ga dwong sat
do thi: (Xem PL5)

- Quang truong Than Nhan Trung (quang truong trung tam), ho trung tam
thi x&, quang truong Nénh, quang truong kKhu vuc san van dong va trung tam
van hoa thi Xa.

- Cong vién, cay xanh: Cong vién so 1 phuong Nénh (Cong vién Than
Cong Tai), cong vién Nguyen The Nho va cac cong vién theo dinh huéng quy
hoach chung d6 thi Viét Yén, tinh Bac Giang dén nam 2045.

e) Cac khu vy cira ngé @6 thi: gém 5 cira ngd (Xem Phy luc 3):

®

o CUANGO SO5

CUANGO SO 3 TAN YEN
L) ? v LANG GIAN 3
! @
HIEP HOA i Vbs 7
i > B / p
N Q N § % j
A0 o Q\ v

TT QUE VO

T
<
&WN NH

Sor dé Vi tri cac khu vuec cira ngé do thi Viét Yén

- Cra ngd s6 1: Tir niit khu cong nghiép Quang Chau, tai khu vuc cau Nhu
Nguyét qua sdng Cau tir duong cao toc Ha Noi - Lang Son theo hudng Bac Ninh;

- Ctra ngd s6 2: Tur nat CCN Tang Tién va ndt giao thong lap thé dé tir
duong cao toc Ha Noi - Lang Son vé vao dia phan do thi Viét Yén;

- Cira ngd s6 3: Tai QL.37 thudc dia ban xa Viét Tién hudng tir thi tran
Thang ve Viét Yén. Pay la khu vuc cura ngd phia BPong Bac;

- Cira ngd s6 4: Tir DT.398 hudng di tir do thi Hiép Hoa vé Viét Yeén:;
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- Cira ngd s6 5: O khu vyc phia Bic giao cét gitra 2 tryc giao thong I6n
gom DT.398B va BT.298 thudc dia phan xa Minh Duc.

f) Khu vec nam trong pham vi quy hoach phong, chéng li va quy
hoach dé diéu hé théng séng Hong, song Thai Binh.

Pham vi tuan thu theo quyét dinh sé 257/QD-TTG ngay 18/02/2016 cua
Thu tuéng Chinh phu; Quyét dinh sé 429/QD-TTg ngay 21/4/2023 Sia ddi, bd
sung mét sé diéu cua Quyét dinh sb 257/QD-TTG ngay 18/02/2016 cua Thu
tegng Chinh phu phé duyét quy hoach phong, chéng 1l va quy hoach dé diéu hé
théng séng Hong, sdng Thai Binh, cu thé nhu sau: Khu vuc x& Van Ha — Tién
Son (Km 43+000 - Km 47+400); Khu vuc phuong Quang Chau (Km 53+000 -
Km 54+500).

2.2. Nguyén tac khu viee ¢6 yéu cau qudn 1y dic thi

- Cac khu vuc c6 y nghia quan trong vé canh quan: Khu vuc ven song Co;
Khu vuc ven suoi Hoang Thanh; Khu vuc Quang truong trung tam thi xa.

- Céc truc duong quan trong can c6 thiét ké do thi riéng, theo thi tu wu tién
trong Khodn 3, Diéu 4 cua quy ché nay;

- CAc tuyén phd cil 1a cac tuyén duong quéc 16, duong tinh ¢ nha & riéng
Ié xdy dung méi, can dam bao tuan thu theo cac quy dinh vé hanh lang an toan
duong bd (hoac chi gidi duong do).

- Péi véi kién tric canh quan trén tuyén dudng sat quéc gia Ha Nai - Lang
Son di qua dia ban thi xa, khi nghién cttu Quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét cAn dua ra cac giai phap va thdng s6 nham dam bao cac nguyén tac sau:

+ T4t ca céc cong trinh lién quan dén tuyén duong Sat,phe}l tuan tha an toan
giao thong duong bo. Cac cong trinh xay dung phai co thiet ke hai hoa vei canh
quan xung quanh va khong dugc lam anh huong dén tam nhin va my quan cua
khu vuc.

+ Tuyén duong sat phai duoc duy tri va quan 1y tot dé dam béo an toan
giao thong va khong lam gian doan hoat dong hang ngay cua céng dong.

+ Ha tang d6 thi lién quan dén tuyén duong sit nhu nha ga, cau duong phai
dugc quy hoach mot cach dong bo, hién dai va than thién v6i moéi truong. Ap
dung cac bién phap ky thuat dé giam thiéu tiéng on va rung chan tir hoat dong
cua tau hoa. Khuyén khich str dung hang rao ciy xanh dam bao an toan, tang my
quan d6 thi va giam tiéng on.

- Quan 1y quy hoach, khéng gian, kién tric, canh quan déi voi khu vuce ¢o
cac cong trinh da dugc x€p hang theo phap luat vé Di san van hoa, tuan thu theo
Diéu 8 va Dieu 12 cia Quy ché nay. BDong thoi thuc hién quan ly theo cac quy
dinh hién hanh khac c6 lién quan,;

- Cac nut giao thong quan trong la hudng tiép can vao do thi Vi¢t Yén xay

dung cac cong chao, CaC cong trinh mang tinh biéu tuong cua dia phuong, trong
d6 khu vuc cira ngd tiép giap voi dia phan tinh khac 1a: cdu Ha Béac 1 (di Bic
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Ninh) va khu vyc cau Nhu Nguyét (di Ha Néi) thiét ké cong trinh biéu tuong
diém nhén tiéu biéu;

- Kién trdc cua cong trinh phai hai hoa véi khong gian, kién tric, canh quan
chung cua khu vuc xay dung cong trinh kién tric; gan két kién trac khu hién
htru, khu phat trién méi, khu bao ton, khu vuc giap ranh d6 thi va ndng thén,
phu hop véi canh quan thién nhién;

- Khuyén khich céc cong trinh xay dyng theo cac tiéu chi cua cong trinh
xanh; st dung vat liéu tiet kiém nang lugng, than thién véi moi truong; g
dung cac giai phap vé phong chong thién tai va thich rng véi bién doi khi hau;

- péc hoat dong tac dong kién tric, xay dung cong trinh khong dugc lam
thay doi canh quan thién nhién, di tich lich st - van hoa, cong trinh kién trdc co
gia tri va méi truong sinh thai.

- Khu vuc nam trong pham vi quy hoach phong, chéng i va quy hoach dé

diéu hé thong song Hong, sdng Thai Binh: Tuan thi cac quy dinh phap luat vé bao
vé hanh lang dé diéu, phong chong 1ii va Piéu 8 cua Quy ché nay.

3. Khu vue lap thiét ké d6 thi riéng

Trén co s& cac yéu cau quan Iy kién tric cu the, Quy ché de xuat cac khu
Vuc uu tién can lap thiét ké do thi riéng ddi voi khu vuc c¢6 ¥ nghia quan trong
vé canh quan cu thé nhu sau: Khu vuc ven séng Co; Khu vuc ven sudi Hoang
Thanh; Khu vuc Quang truong trung tam thi xa.

4. Khu vie tuyén phd, khu viee wu tién chinh trang

Danh muc c4c tuyén phd, khu vuc wu tién chinh trang theo thir ty uvu tién
nhu sau:

- C4c tuyén duong tai phuong Bich Pong: Puong Than Nhan Trung (QL.
37), dudng Duong Qudc Co, duong Nguyén Thé Nho, duong Ly Thuong Kiét,
duong H6 Cong Dy, duwong Gidgp Vin Cuong, dudng Vuong Vin Tra
(PT.298B), khu dan cu sé 4 phuong Bich Pong, khu dan cu Duc Quang, khu
dan cu Dong Bac Bich Pong, khu dan cu dudng H6 Cong Du,...

- Céc tuyén duong tai phuong Nénh: Buong Than Céng Tai (PT.295B),
duong khu d4t dich vu Ninh Khanh, duong khu @6 thi méi Ninh Khanh, duong
khu d6 thi Pinh Tram — Sen H, dudng khu dan cu méi doc tuyén duong Yén
Ninh,...

Piéu 5. Cong trinh phai t6 chirc thi tuyén phwong an Kién tric
1. Nguyén tic chung

- Thi tuyén phuong an thiét ké quy hoach, Kién tric cong trlnh xay dung nham
chon dugc phuong an thiét ké tot nhat, dap tng ti da cac yéu cau vé tham my, quy
hoach Kkién tric, canh quan, céng nang su dung; thé hién dugc ¥ nghia, tinh chat
cua cong trinh xay dung, déng thoi cé tinh kha thi cao;
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- Hinh thwe thi tuyén rong réi; viéc t6 chuc thi tuyén, tuyén chon thlet ké quy
hoach, kién truc trong d6 thi phai tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé kién truc
va cac quy dinh phap lut hién hanh khac c6 lién quan. Khuyén khich chu dau tu
ctia cac du an va cong trinh t6 chwce thi tuyén, thiét ké quy hoach, kién tric;

- P6i voi cac cong trinh da thi tuyén phuong an kién trac, dd duoc xay
dung khdng can thi tuyén lai, chi thi tuyén khi can cai tao, xay dung mai hoan
toan cong trinh.

2. Cic khu vuwe, vi tri hodic cong trinh cin phai t6 chirc thi tuyén
phuong an kién truc

Cong trinh cong cong ¢ quy mo cap dac biét, cap I;

Nha ga dudng sat; cau trong d6 thi tir cap Il tré 1én, ga duong sat noi do tir
cap Il tro 18n; Cong trinh tuwong dai, cong trinh 13 biéu tugng vé truyen théng,
van hoa va lich st cua dia phuong; cdng trinh quan trong, diém nhan trong do
thi va trén cac tuyen dudng chinh dugc Xac dmh trong do an | quy hOaCh thiét ké
d6 thi, quy ché quan Iy Kién trg

N8
DIBACNINH [y
A

HAQUANG| CHIAL

__

Bl HA NOI

A Vi tri xay dung cong trinh diém nhan
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Chuong I1
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh hwéng kién tric, khong gian cinh quan

1. Pinh hwéng chung

Toan d6 thi giai doan thanh lap thanh phd Viét Yén dén niam 2030 bao gdbm 12
phuong: Bich Dong, Nénh, Hong Thai, Tang Tién, Quang Minh, Ninh Son, Van
Trung, Quang Chau, T Lan, Van Ha, Tién Son, Viét Tién.

Toan d6 thi Viét Yén dugc dinh huéng thanh 04 khu vyc phat trién do thi
va 02 khu vuc néng thén theo Quy hoach chung d6 thi Viét Yén da phé duyét
bao gom:

‘- HiIUES!
4301,17ha

2095.59na

K 185

2089,02ha

- 4 P—
. e

,
So d6 phan vung kiém soat khéng gian kién trdc canh quan

Phan khu sé 1: Khu d6 thi trung tdm hién hiru va phat trién méi.
Phan khu s6 2: Khu d6 thi phét trién cong nghiép va logistics phia Pong Nam.
Phan khu sé 3: Khu d6 thi dich vu cdng nghiép, thuong mai phia Tay Bac
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Phan khu sé 4: Khu d6 thi du lich vin héa, lich st ven séng Cau.
Khu s6 5, 6: Khu vire dan cu ndng thon.
- Binh huéng hinh thac Kién tric chung cho toan d6 thi:

+ Ban sic rd rang, tao hinh anh dic trung d& nhan dién cho db thi Viét Yén,
t6 churc khdng gian kién trdc canh quan dua trén khung thién nhién va cac gia tri
truyén thong.

+ Phu hop véi didc trung cua tirng phan khu: Béi véi khu vue do thi méi,
kién tric cong trinh can thé hién phong cach hién dai phu hop ban sic, dic diém
khi hau va canh quan khu vuc. Béi véi cong trinh thuoc phan khu 1 khdng gian
hién hitu, phan khu 4 du lich van hoéa lich sir can uu tién cac yéu to kién tric
truyén théng dan toc va khu vuc can dugc két hop c6 chon loc, mang tinh dic
trung riéng cua do thi.

- Xay dyng hinh anh d6 thi dic trung trén nén tang phong thd dia phuong,
lich str vin héa ban dia, gitr gin va tén tao khong gian van hoa truyén thong nhu:
hé théng cac di tich van hoa, ton gido, lich str, cau trac khong gian lang x6m cii,
khong gian dinh chua truyén thong;

- Xay dung moi truong d6 thi hién dai véi cac hinh thai khéng gian phong
pha tai cac khu vuc xay dung mai;

- Tang cuong dic trung kién tric truyén théng trong cac mé hinh phd tai
cac khu vuec cai tao, chinh trang;

- Quan ly céac khu chirc ning theo quy hoach, tuan tha nguyén tic vé: chiéu
cao cong trinh theo hinh dang dudng cao ting co s, tap trung cac cong trinh cao
tang theo cac truc giao théng cong cong, trung tam do thi, tao nén nhing khdng
gian diém nhan cua thi x4 Viét Yén véi cac khu vuc xung quanh.

1.1. Khu vue noi thi
* Phan khu sb 1: Khu d6 thi trung tam han hop hién hitu va cai tao mo rong

Gom phuong Bich Pong va mot phan dién tich cac phuong Hong Thai,
Quang Minh, Ninh Son, Nénh. La trung tdm chinh tri, gido duc, vin hoa, thé duc
thé thao; 1a d6 thi trung tdm hién hitu, 12 khu vuc phéat trién thuong mai dich vy,
d6 thi nén va d6 thi sinh thai gin véi khong gian cay xanh mit nude va vanh dai
séng Co; La d6 thi hat nhan & vi tri trung tdm tao dong luc phéat trién kinh té - x&
hoi cho khu vuc 1an can.

- Pinh hudng kién tric: Chinh trang, ton tao trén co sé khai thac céc gia tri
kién tric canh quan hién hiru. Hinh thanh quan thé trung tm hanh chinh, quang
truong, ho trung tdm lam diém nhan cho khu vuc trung tdm d6 thi. Tiang cudng
thiét ké do thi va trang thiét bi do thi, cdy xanh vuon hoa theo céc truc tuyén
chinh. (Luu y cac khu vuc: Khu hanh chinh d6 thi Viét Yén, khu dan cu hién
hitu, vanh dai song C0).
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Phan khu sé 1
*Phan khu sb 2: Khu d6 thi phat trién cong nghiép va logistics phia Pong Nam

Gom toan b dién tich ty nhién cac phuong Van Trung, Quang Chau, Ting
Tién va ranh gioi phan 16n cac phuong Nénh, Ninh Son, Quang Minh, Hong
Théi. La khu vuc phat trién cac KCN, CCN, d6 thi méi, hdn hop thuong mai
dich vu phuc vu phét trién cong nghiép, logistic, qudc phong, an ninh. ..

- Dinh huéng kién tric: Thiét thiét ké canh quan, khong gian kién tric hai
hoa, dang song va than thién véi méi truong, trong khi van dap @ng cac yéu cau
va nhu cau cua hoat dong phat trién céng nghiép; Tao ra cac khdng gian ma,
cong vién va khu vuc xanh xung quanh cé dé hinh thanh diém nhan va tao cam
giac than thién vai cong dong dé giam thiéu tac dong cua hoat dong san xuat dén
moi trudng xXung quanh.
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Phan khu sé 2
*Phan khu s6 3: Khu d6 thi dich vu cdng nghiép, thuong mai phia Tay Bac

Gom céac phuong Tu Lan va xa Viét Tién. La khu vuc do thi gan véi cac
chtrc ning phuc vu phat trién cho trung tm cong nghiép mai phia Bac va hé
théng dich vu thuong mai khu vic doc theo hai bén QL37 doan tir phuong Tu
Lan dén xa Viét Tién.

-Binh huéng kién tric: Chinh trang kién trac khu dan cu lang xom. Xay
dung mai cac khong gian céng cong, dich vu thuong mai, vui choi giai tri va hé
thdng ha tang xa hoi.

Phan khu sé 3

*Phan khu sb 4: Khu d6 thi du lich van héa lich sir ven sdng Cau
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Gom ranh gi6i Tién Son va Van Ha. La khu bao ton di tich cap quéc gia
dic biét chua B6 Pa, lang van héa du lich Van Ha, CCN Van Ha, céc khu dan
cu hién trang, dan cu nong thon phat trién mai tai Van Ha, cac cum dich vu
thwong mai du lich, khu vuc néng nghiép va dinh huéng phat trién cong nghiép
khu vuc phia Bic va phia Dong Nam x4 Tién Son.

Dinh hudng kién tric: Bao ton kién tric truyén thdng tai cac di tich chia,
lang c6. Phat trién khong gian, kién tric canh quan va xay dung mai céc cong
trinh phu trg phuc vu cdng tac bao ton, nghién ciu hinh thai kién tric phu hop
phat huy gia tri di tich, kién trdc truyén thon; két ndi khdng gian gitta cac diém
di tich thudc di tich quéc gia dic biét chia B6 Pa, xa Tién Son: chiia T An,
chua Cao, am Tam Dtrc, vuon Thap, ao Miéu, khudn vién canh quan di tich tro
thanh mot tong thé di tich théng nhat.

- Xay dung mai can nghién ctru 4p dung, bo sung hinh thac kién trdc phu
hop, hai hoa, ciing ngdn ngir ban sac kién trdc truyén thong lang qué Bac Bo ven
séng Cau.

Hinh 8.Phan khu sé 4
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1.2. Khu vuc ngoai thi

Dinh huéng phat trién khu vuce dan cu nong thén (Khu s 5, Khu sé 6): khu
vuc dan cu nong thon (khu vuc ngoai thi) ¢6 5 x4 gdom Huong Mai, Trung Son,
Minh Purc, Nghia Trung va Thuong Lan véi tong dién tich khoang 6.489,18ha
chiém khoang 38% tong dién tich do thi Viét Yén.

- Phét trién nha & khu vuc ndng thon tuan thu theo cac dinh hudng duogc
dua ra trong cac quy hoach diém dan cu, quy hoach xay dung néng thén méi;

- Cai tao, xay dung méi cac diém dan cu phu hop véi diéu kién song cua
dan cu ting ving, han ché pha v& canh quan sinh thai néng thén;

- Phét trién cac diém dan cu nam trong hanh lang du lich véi cac mé hinh
du lich sinh thai, trong cay dac san. Bao ton va phat trién cac khu vuc lang nghé,
két hop phét trién du lich, dich vy thuong mai;

- Phét trién cac diém dan cu ndng thén gan véi phat trién du lich van hoa,
tin ngudng. B4o ton va phat huy cac khong gian vin hoa truyén théng (Chua,
dinh, dén,...), luu giit nhitng gia tri vé kién trac, phong tuc 15i séng;

- Thiét ké xay dung nha ¢ trén co s& két hop kién tric ¢ truyén théng voi
yéu cau hién dai dam bao cong ning sir dung, tién nghi va vé sinh;

- Han ché t6i da viéc sir dung céc loai nha hinh dng, mai bang, nha cao
tang, nha lién ké theo kiéu nha phd d6 thi;

- Chu yéu xay dyng nha thap tang (2 — 5 tang) - Chi gigi xay dung theo quy
hoach duogc duyét;

- Mau sic kién tric khong chéi git, qua twong phan ma phai hai hoa voéi
mau sac chung khu vuc.

1.3. Cac khu vuc khac

- Khu vuc giép ranh néi - ngoai thi: Tao sy chuyén tiép hai hoa vé chiéu
cao, hinh thuc kién tric cong trinh tai c&c vi tri gidp ranh giira noi va ngoai thi.
Pinh huéng phat trién kién tric khu vuc phd hop véi dic trung, tinh chat phét
trién d6 thi cua ting khu vuc.

2. Dinh hudéng cu thé

2.1. Vé khong gian canh quan d6 thi:

- C4c vi tri diém nhan vé canh quan do6 thi: Bao gém cac cong trinh duoc
xac dinh tai Quyét dinh s6 88/QD-TTg ngay 19/01/2024 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét B 4n Quy hoach chung db thi Viét Yén, tinh Bic Giang
dén nam 2045, ty 1¢ 1/10.000.
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- Pinh huéng vé khéng gian kién trdc canh quan: Viéc dau tu xay dung
méi, cai tao, sira chita cac cdng trinh thuc hién dung quy dinh vé chi tiéu sir
dung dat, chi giéi duong do, chi giéi xay dung, quy hoach giao théng, ha tang
ky thuat caa do an quy hoach di dugc phé duyét. Tuan thu thiét ké d6 thi va quy
dinh quan 1y theo db an quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét.

- Khéng gian mé, tam nhin dén cac khu vuc canh quan tu nhién nhu doi
ndi, mat nudc, hai bén tuyén duong, tuyén song:

+ Bdi vai khu vuc quang truong xac dinh tang cao, chiéu cao, khoang IUi,
cao do chuan tai vi tri chi gigi xay dung, hinh thirc mai theo quy dinh tao sy
dong bo kién tric canh quan; cac chi tiéu lién quan khéc tuan tha theo d6 an quy
hoach phan khu va quy hoach chi tiét);

+ Trén céc tuyén phé tai trung tdm hanh chinh dugc trong cay theo chu dé
trén timg doan phé hai hoa vé chung loai, mau sac tao nét trang nghiém; dic biét
doc theo duong truc chinh dé thi can chl trong trong cay canh quan va tao hinh
khdi trang tri;

+ Trong cac cong vién cdy xanh va vui choi giai tri cho phép tao khong
gian xanh canh quan két hop mit nudc, duong dao, cac cong trinh nghé thuat,
cac cong trinh vui choi giai tri va cac Kién trac dic trung dé hip din nguoi dan;

+ Do thi Viét Yén c6 hé théng hd dam va cac kénh muong, séng, ngdi
phong pht (sdng Cau, sdng Mang, sudi Hoang Thanh, vanh dai séng C6, hd sinh
thai Quang Minh, hd Duc Quang,...) (Xem Phu luc 6).Dé khai thac loi thé nay,
can cai tao cac ngdi, dam triing tai khu vuc phuong Bich Bong, Quang Minh va
Ninh Son, Nghia Trung, Minh Btc, han ché céc cong trinh xay dung c6 khdi tich
va chiéu cao 16n; Tao l4p truc hanh lang xanh da chirc ning ven song, két ndi cac
trung tAm da chirc ning va da dang cac hoat dong gan véi cac loai hinh vui choi
giai tri trén mat nudc, két hop xay dung cac khu cong vién cay xanh gan két voi
mat nuéc ty nhién tao thanh mét hé thdng lién hoan, vira ¢ tac dung tiéu thoat
nudc, vira dem lai gid tri canh quan, du lich, sinh thai nghi dudng vui choi giai tri,
phuc vu nhu cau nang cao chét luong cudc séng cho ngudi dan do thi.

+ Truc canh quan xanh doc séng Cau. Canh quan ven séng khu vuc ngoai
d6 thi can giir duoc nén canh quan tu nhién cta ving sinh thai ndng nghiép.

+ Khu vyc ven sdng Cau thugc phuong Quang Chau: khuyén khich xay
dung nha cao tang, tao diém nhan d6 thi theo huéng tir Bac Ninh sang.

- Hé thdng cbng vién, cay xanh, mait nudc: Khdi phuc, cai tao, ma rong va
két hop vai xay dung méi, ting cuong cac khdng gian, ha taing ky thuat két néi
dé hé thdng hoa cac khong gian cong vién, cay xanh, mat nuge. Bi vai nhiing
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khong gian giai tri can phai dam bao dugc viéc mang lai khéng gian, canh quan
cho ngudi dan giai tri, vui choi. Téng hop hé thdng cac cong vién:

+ Cong vién sé 1 phuong Nénh;

+ Cong vién duong Nguyén Thé Nho, Phuong Bich Bong;
+ Cong vién sé 1, Phuong Bich Pong;

+ Cong vién sé 2, Phuong Quang Minh;

+ Cong vién sé 3, Phuong Hong Théi;

+ COng Vvién s6 4, Phuong Nénh, Phuong Quang Minh;
+ COng vién sb 5, X4 Tién Son;

+ COng vién s6 6, Phuong Nénh, Phuong Quang Minh;
+ Cong vién sb 7, X4 Tién Son;

+ COng vién sb 8, X& Viét Tién;

+ Cong vién s6 9, Phuong Nénh.

- Vlng canh quan ddi ndi véi hé théng khdng gian ma: Gém hé thong hanh
lang xanh ven séng Cau, séng C; nti xd Minh Pirc, nii Nghia Trung, khu vuc
chua B Pa, khu vuc san golf (nti Con Voi); khu vuc quang truong, cac cong
vién lén, cac vudn hoa trong d6 thi; hé théng mit nudc; Cay xanh trén cac tuyén
duong, truc khong gian chinh d6 thi; Ving san xuat nong nghiép.

2.2. V& kién tric
Trén cac tuyén dudng chinh, lién khu vue, dudng chinh khu vuc:

+ Hoan chinh va ¢am bao két néi giira hé thng giao théng ndi bd véi mang
ludi giao thong chinh caa d6 thi. Phan cip dudng do thi theo chic ning dbi véi
mdi tuyén dudng tudn thu theo quy dinh tai Quy chuan ki thuat quéc gia vé quy
hoach xay dung;

+ Ddi vai céac tuyén dudng da 1a tryc chinh hién hitu, can wu tién 1ap thiét
ké d6 thi, chinh trang tuyén phd, phét trién cac cong trinh thuong mai dich vu.
Cai tao hé duong, bo sung thém hé théng cay xanh nhu: vuon hoa, trong cay
xanh theo tuyén va tang cudng céc trang thiét bi d6 thi cho tuyén pho;

+ Ddi vai duong truc chinh do6 thi BT.398, PT.398B, truc trung tam QL 37
vu tién thiét ké d6 thi hai bén truc, to hop cac cong trinh hai bén cé khdi tich
I6n, hinh thac hién dai va trang nghiém;

+ Poi véi dugc truc trung tim Pong Nam — Tay Bic (QL 37) di qua 2
phuong Nénh va Bich Pong uu tién thiét ké d6 thi hai bén truc, cac cong trinh
hai bén ¢6 hinh thic kién tric hién dai, dam bao quy dinh hién hanh.
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- V& mat d6 xay dung:

+ Truc duong chinh di qua khu vuc 181 trung tdm do6 thi xay dung vai mat
d6 cao. Céac khu vuc trung gian nhu cac phan phat trién mo rong tir trung tim do
thi hién hitu, cac 1ang xdm bi d6 thi hoa thi phat trién véi mat do xay dung giam
dan dén trung binh va thap;

+ Truc duong chinh di qua khu vuc ndng thon xay dung theo mé hinh sinh
thai nha vuon mat do thap hoic tai cac khu vuc tiép gidp voi khdng gian canh
quan ty nhién thi phai kiém soat phat trién d6 thi & mat do xay dung thap dé hai
hoa vai canh quan chung;

+ Mat do xay dung thap (< 25%): ap dung ddi véi cac khu dinh hudng sinh
thai, vu tién canh quan cdy xanh, khu du lich, khu thé duc thé thao, khu cong
vién, khu & sinh thai mat do thap, khu & noéng thén hién hitu cai tao. ..

+ Mat d6 xay dung trung binh (25% - 50%): &p dung ddi véi cac khu & hién
trang cai tao, khu d6 thi xady dung méi, cac khu chirc nang nhu cong nghiép,
thuong mai, dich vu céng cong;

+ Mat d6 xay dung cao (> 50%): Ap dung ddi véi cac khu vuc trong tam céc
Khu chirc nang; khu & méi tap trung; khu tai dinh cu; khu dich vu thuong mai;

+ Cac khu cbng vién cay xanh cong cong, cdy xanh chuyén dung mat do xay
dung t6i da 5%; cac khu cdy xanh chuyén dé mat d6 xay dung khoang 20%; khu du
lich sinh thai mat do xay dung téi da khoang 25%; khu & mat do thap, mat do xay
dung khoang 40%; khu & mai, tap trung mat do xay dung khoang 60%;

- V& tang cao:

+ Xay dung cdng trinh cao tang theo cac cum, diém, tuyén dé tao nhip diéu
hai bén tuyén dudng cao téc Ha Noi - Lang Son, quéc 16 37, BT.398, PT.298,
cac truc chinh do6 thi, cac khu trung tam d6 thi va trung tdm cua khu vuc. Hinh
thanh cac cong trinh, t6 hop cong trinh diém nhan cho d6 thi véi tim nhin do thi
cong nghiép - dich vu nang dong, hién dai.

+ Céc khu vuc lang xém hién hitu va nha ¢ sinh thai méi phat trién thap
tang va tang cao tuong déng vai hién trang caa ting khu vuec.

+ Han ché xay dung cong trinh kién trdc Ién, cao tang trong hanh lang bao
vé di tich, di san va trong cac khu dan cu cai tao chinh trang.

+ Chiéu cao cong trinh cin ctr vao chiéu rong duong, khong gian xung
quanh dé dam bao chat luong khong gian canh quan tuyén phd.

- Khu vuc d6 thi hién hiu:

+ Uu tién 1ap thiét ké d6 thi dé cai tao, chinh trang. Céac khu vuc cdng cong,
khu déan cu hién hitu trong d6 thi chua duoc l1ap quy hoach chi tiét hoic da duoc
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lap quy hoach chi tiét nhung khong con ph hop véi quy chuan, tiéu chuan hién
hanh thi 4p dung cac chi tiéu theo quy chuan, tiéu chuan, quy dinh cta phap luat
hién hanh. Khi lap quy hoach chi tiét cai tao, chinh trang cho khu vuc hinh thanh
do giai phéng, thu hdi tir cac co s& san xuat da di doi va cac cong trinh khac phai
theo hudng uu tién xay dung cac cong trinh phuc vu cong dong va tao canh quan
d6 thi. Cai tao, nang cip cac cdng trinh céng cong, cong trinh tén giao, di tich
lich str, hé thong séng hd, ha tang db thi. Ting budc ha ngam hé théng cap dién,
cap thong tin. Cai tao hé théng cay xanh theo hudng thay thé cay khdng phu hop
bang cay mai phi hop véi ting tuyén duong phd, lam ting dién tich cay xanh,
tao dic trung doi voi ting tuyén phd va canh quan dep cho d6 thi.

+ Khu hanh chinh d6 thi Viét Yén: C6 vi tri dia Iy nam & vi tri trung tam
ciia do thi Viét Yén, dé dang két ndi véi hé thong giao thong ddi ngoai. Kién
trdc canh quan da va dang duoc dau tu hoan thién.

+ Phat trién va nang cap khu vuc dan cu hién trang, bo sung céc tién ich ha
tang x& hoi nhat 1a cong vién cay xanh, san choi céng cong. Két hop xay dung
cac tuyén dudng maéi theo quy hoach, cai tao va nang cap dudng hién trang, dam
bao an toan giao théng va giam On tic, timg budc cai thién dé khu vuc dan cu
hién trang phat trién bén viing va 6n dinh trong lau dai.

+ Cong trinh xay dyng nam trong khu dan cu c6 quy hoach chi tiét duoc
phé duyét phai tuan thu chi tiéu theo quy hoach chi tiét dugc duyét, quy chuan,
tiéu chuan hién hanh. Truong hop cong trinh xay dung nam trong khu dan cu
chua c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét, thi phai tuan tha theo quy chuan, tiéu
chuan va cac quy dinh hién hanh khac cé lién quan.

- Khu vuc d6 thi méi:
+ Tuan tha theo quy hoach chi tiét da dugc cap ¢ tham quyén phé duyét.

+ XAy thd nha & d6i véi cac khu d6 thi moi: Thyuc hién theo chu truong dau
tu d3 duoc cap c6 tham quyén phé duyét. Thuc hién xay tho tai cac khu vuc co
yéu cau cao quan Iy vé kién tric canh quan, mit tién cac tuyén duong cap khu
vuc tro 1én.

- Quy dinh vé quy hoach, tao lap khong gian cho khu dan cu (khu 6):

Ho so quy hoach phai quy dinh cu thé sé tang cao, mat do, khoang IUi xay
dung cong trinh.

- Khu vuc giap ranh noi — ngoai thi: Tao sy chuyén tiép hai hoa vé chiéu
cao, hinh thic kién tric cong trinh. Pinh hudng phat trién kién tric khu vyc phi
hop véi dic trung, tinh chat phat trién do thi cua ting khu vuc.

- Khu vuyc bao ton:
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Tuan thu theo quy dinh cua phap luat co lién quan. Nghiém cam viéc phé
d& hoic cai tao khong diing cach cac cong trinh c6 gia tri bao tdn, nham bao vé
tinh x&c thuc nguyén ban va su toan ven cua chdng;

Cac quy dinh vé bao tdn cac cong trinh kién tric c6 gia tri duoc ap dung
cho mat ngoai cac cdng trinh, ngoai trir cac truong hop dac biét;

Chu s& hiru ctaa cac cong trinh phai thuc hién cac cong tac duy tu bao tri
can thiét dé tranh 1am cho di tich bj hu hai;

Khong pha huy dic tinh lich sir ddc trung hodc tinh chit cua cong trinh,
khudn vién hoic méi truong khu vye. Khong duoc thdo do hoic thay doi bat ky
chi tiét kién truc dic trung nao caa cong trinh;

Cac phan xay thém vao cac di tich van héa va lich sir khong duoc néi bat
hon vé mat ty 1¢, khéi tich va do cao, va dong thoi phai tuong thich véi cong
trinh chinh vé thiét ké, mau sic va vat liéu;

Cong trinh xay dwyng méi nam trong khu vuc c6 tinh lich s phai tuong
thich véi khong gian lich st cua khu vuc xung quanh.

- Khu vuc han ché phat trién:

+ Khu vuc khong gian xanh gitra cac khu d6 thi: Mat d6 xay dung :<5%.
Tang cao xay dyng: 1 tang:;

+ Khu vuc khong duoc phép xay dung.

- Khu vuc cdng nghiép:

+ Cac khu cong nghiép gay 6 nhiém sé& timg budc dugc chuyén ddi, di doi.

+ Xung quanh khu, cum cdng nghiép can quy hoach giai cay xanh céch ly
bao quanh dam bao vé sinh moéi trudng d6i véi khu vuc dan cu do thi;

+ Tao su cong huong gitra khu cong nghiép va dé thi vé chién luoc, ngudn
luc, khdng gian cong cong;

+ Pbi vai cac khu, cum cdng nghiép co ban da dugc hinh thanh, phat trién
m& rong va dau tu moi cac mo hinh do thi cdng nghiép tap trung doc theo cac
tuyén giao thdng huyét mach Cao téc Ha Noi - Lang Son (doan qua d6 thi Viét
Yén), DT.398B, DT.398: cai tao co s¢ ha ting, uu tién thu hat cac loai hinh
cdng nghiép cong nghé cao, cong nghé dién tir, cong nghiép y sinh, gan voi su
phét trién cua céc cudc cach mang vé khoa hoc cong nghé. Xay dung cac trung
tdm nghién ctru d6i méi sang tao va chuyén giao céng nghé tai phuong Bich
bong, phuong Ty Lan, xa Tién Son...

- Khu vuc cai tao d6 thi:

+ Khi cai tao chinh trang d6 thi can phai c6 thiét ké cho tung khu vyuc dam



31

bao cac chi tiéu vé quy hoach, phu hop v6i dinh huéng cua do thi Viét Yén va
phu hop véi diéu kién tu nhién, hinh thuc kién trdac hién co;

+ Viéc dau tu xay dung moi, péi tao stra chira cac cong trinh phai thuc hién
dung theo quy dinh vé sir dung dat, chi giéi duong do, chi gisi xay dung, quy
hoach giao théng, ha tang k¥ thuat cua do6 an quy hoach da dugc phé duyét;

+ C4c cong trinh xay dung cao tang can dam bao khéng gian kién tric canh
quan cua khu vuc va phai dam bao dung theo quy hoach da dugc phé duyét;

+ Cét nén cong trinh duoc xac dinh theo dd an quy hoach da dugc cac cap
tham quyén phé duyét. Truong hop chua c6 quy hoach chi tiét thi cét nén nha
duoc xac dinh theo cot duong va khong duoc bé tri bac ra pham vi hé duong;

+ Khuyen khich ap dung hinh thic kién truc truyén thong, ap dung cac giai
phap kién trdc xanh, thdng minh phu hop véi diéu kién khi hau cua dia phuong;

+ COng trinh kién tric xay mai, cai tao chinh trang trong khu vuc can dam
bao khdng phéa v& canh quan chung, hai hoa vai cac cong trinh hién co;

+ Khi xay dung phai dam bao cac quy dinh vé an toan phong chay chira
chay, moi truong, giao thong theo ding quy dinh.

- Cac nat giao thong lon:

+ D6i véi mot s6 nit giao thong Ion (phai thiét ké c6 16i r& phai riéng cho
cac phuong tién) dé tranh Un tac;

+ Cé&c cong trinh cong congrnam tai khu vuc diém nat giao thong, ¢ nhu cau
hgat dong thuong mai €ao, khuyen khich hgp khoi, lién két, xay dung mat d6 cao
de tang kha nang cung cap dich vu cong cong, tao thuan lgi cho nguoi str dung;

Dieu 7. Yéu cau veé ban siac van hoa dan tdc trong kién tric
1. Poi véi canh quan do thi:

a) Bao ton va phat trién ban sic dic trung ctia do thi Viét Yén véi hé thdng
cong trinh truyén théng tao nén hinh anh caa dé thi ¢4 hinh thanh nép sinh hoat
1au doi va canh quan gin b6 caa ngudi dan Kinh Bic xua va nay. Bao vé va phét
huy gié tri kién tric cua cac cong trinh di san van hoa, cong trinh kién tric c6
gia tri nham gin gitr dau 4n lich sir cua do thi Viét Yén. Céc cong trinh di tich
Cap qUOc gia dic biét (di tich dinh Pong, chua B6 Da), cap qudc gia va cap tinh
can tu bé, ton tao di tich dé git gin dugc Kién trac dic trung cua cong trinh ddng
thoi xay dung cac cong trinh hd trg dé dam bao cho nhu cau sir dung, viéc xay
dung méi, cai tao di tich cap quéc gia va cap tinh phai thyc hién theo Luat di san
vin hoa va cac Nghi dinh theo kém. Céac cdng trinh ¢6, cii, nha tho ho, dinh chua
cuiia c4c thdn can cai tao va nang cap dam bao gitr duoc ban bic van hoa kién
trdc hién tai cua dia phuong va phu hop véi cong nang st dung.

b) Ap dung kién trdc cong trinh xanh: B6 sung cay xanh ty nhién vao cac
cong trinh, tao khong gian gan giii vai thién nhién.

¢) Su hoa quyén hai hoa giira khong gian canh quan va kién tric méi - cii
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cua db thi, gitr gin ban sac kién tric truyén théng, tinh than vin hoa Bic b nén
tang vé ban sac van hoa dan toc trong kién trdc cua do thi Viét Yén.

2. Poi véi cong trinh kién trac xay dwng méi, cai tao sira chira:

a) Ké thura, tiép thu va phét huy cac phong céach kién tric ban dia va xu
hudng kién tric qua cac thoi ky dbi voi cac cdng trinh xay dung méi, khu vuc
xay dung mai va cac cdng trinh cai tao, chinh trang can nghién ciu dic trung
vin hoéa, kién tric ving Dong bang Béic bo, ving vin hoa Kinh Bic va dic diém
diéu kién khi hau, dia hinh dé lua chon thiét ké hinh thtc kién trac két hop gitra
dan toc va hién dai cho phu hop;

b) Hinh thuc kién triic, chi tict trang tri kién tr(c phai phi hop véi thuan
phong my tuc cua dan toc; khdng gay phan cam. Khuyen khich dua cac hinh
anh, biéu tugng truyén thong dan toc vao céng trinh kién tric méi. Khi cai tao
stra chita cong trinh cili, quan tdm bao V&, gin gitr va két hop nhiing chi tiét, cau
phan kién trdc cé gié tri dic trung da dugc danh gia va cong nhan bai cac co
quan don vi, hdi déng chuyén mén;

¢) Boi véi cong trinh xdy dung méi, thiét ke kién tric phai pht hop voi
tung loai cong trinh, mang dam ban sac van hoa dan toc, phat huy cac gia tri van
hoa, nghé thuat cia dia phuong;

d) Péi véi cong trinh cai tao, sira chira, can s dung ky thuat, vat liéu dé
dap trng cac yéu cau veé ban sac van hoa dan toc trong kien tric.

Picu 8. Quy dinh d6i véi khu vue ¢é yéu cau quan 1y dic thu

1. Ranh gidi, vi tri cac khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu duoc Xac
dinh ¢ diéu muc 2.1, Piéu 4 va phu luc caa Quy che.

2. Ngoai cac_quy dinh tai muc 2.1, Diéu 4 thi tuan tha theo cac quy
dinh tai khoan 3 diéu nay

3. Quy dinh cy thé
3.1. Quy dinh vé kién tric dé thi tai cdc truc dwong chinh

~a) Viéc bo tri cac cong trinh kien tric, xdy dung doc hai bén truc duong,
tuyén pho can dam bao dam su ket noi thong nhat ve hinh thai, khong gian do
thi.

b) Nghiém cim str dung cé4c vat liéu tam nhu ton, tim nhya... dé 16 ra mat
ngoai cac truc duong chinh d6 thi va trong pham vi cac khu vuc quan ly dac thu
duoc liét ké trong Piéeu 4 cta Quy ché nay.

¢) bdi véi cac 16 dét chua xay dung hoac dang trién Khai trén cac truc
duong chinh d6 thi (bao gom ca 16 dat xay dung nha ¢ riéng le) can xay dung
hang rao chan tuan thu theo Khodn 4, Piéu 11 cia Quy ché nay.

d) Mit ngoai nha (mgt tién, cac mdat bén), mai cong trinh phai cé kién trc,
mau sac phu hgp va hai hoa véi kién truc cong trinh l1an can, bao dam su thong
nhat kién trdc cua toan truc duong, tuyen pho.
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¢) Khong dugc xady dung, Iép, dat thém cac vat thé kién trac khac cao hon
d6 cao cho phép cua cong trinh kién trac, xay dung (trer truong hop nhiing nha
dwot quang cao trén ban cdng, cac cdng trinh quang cao, tram phat séng).

f) Trén truc duong, tuyén phd bét bugc phai trong cay xanh nham tao canh
quan, moi trudong xanh, sach, dep. Cay xanh duong phd phai tuan tha quy dinh
cua quy hoach chi tiét do thi duoc duyét, tiéu chuan, quy chuan hién hanh va
quy dinh tai Khodn 2, Diéu 10 Quy ché nay.

g) Trén cac truc duong, trong cdy xanh d6 thi, hé théng cot dién, dén chiéu
sang, hé thong cap thoat nuéc khi xay dung méi hoac cai tao can dat tai vi tri
gifra 02 16 dét.

h) Quy dinh di véi cong trinh xay dung trén truc duong, tuyén pho:

- Quan hé gitra cong trinh vai cac cong trinh bén canh:

~ + Khdng bo phan nao ciia ngdi nha ke ca thict bi, duong ong, phan ngam dudi
dat (méng, duong ong) dugc vuot qua ranh giai véi 16 dat bén canh;

+ Khong duoc xa nudc mua, nudc thai cac loai (ké cd nwde ngung tu cua
may lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh va ra duong, via he va cac khong
gian cong cong khac khong dung quy dinh.

+ Céac hé théng ky thuat caa cong trinh, nhu: May lanh, Ibé nuée, bdn nudc,
mdy ndng luong mat troi, duong ong ky thuat, can dugc bo tri sao cho khong
nhin thay duoc, tir cac khéng gian cong cong.

- Céc cong trinh c6 mat quay ra truc duong, tuyén pho:

+ Tang ham, tang nira ham: Cao d6 san tang 1, d6i véi cong trinh cd tang ham
khong vuot qua 1,5m so vai cao d§ hé pho. Doc 1én xuong ra vao tang ham, tang
nira ham phai dam bao do doc theo quy dinh va nam trong ranh gigi xay dung.

+ Khoéng duogc tu y xay dung cac két cau lan ra khu vuc cong cong (Via he,
dwong, vion hoa va cac khéng gian cong cong khac). Cac bo phan dua ra ngoai
cdng trinh: Mong, cot, bac thém, 6 vang, s€-nd,.. phai tuan thu theo cac quy dinh
hién hanh va cac quy dinh tai quy ché ndy. Khong dugc phép xay dung va lap
dat duong dbc, canh cong ma lan ra hé phé céng cong.

+ Mai dua che ning: Khong duoc thiét ké, xay dung méi dua che nang cing,
cb dinh, cho cong trinh (nhw cdc loai méai che cé dinh bang két cdu khung dua ra
via heé, long dwong va cac khong gian cong cong khac). Ngoai trir cac cong trinh
thudc day nha & c6 thiét ké do thi hodc thudc du an dau tu xay dung nha &. Pugc
sir dung mai dua che nang di dong, két cdu mai dua che nang, phai bao dam bén
vitng, an toan va phu hop véi cac quy dinh hién hanh.

- B6 phan cong trinh duoc phép vuot qua ranh gidi 16 dat hoic chi gisi xay
dung:

+ DJ vuon ctia ban cong, 6 vang, nho ra trén khong gian 10 gidi, phu thudc vao
chiéu rong cua 16 gisi va khong duoc I6n hon giéi han duge quy dinh ¢ Bang 1,
dong thoi phai nho hon chiéu rong via hé it nhat 1,0m, cu thé nhu sau:
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Bdng 1: Dg vwon cua ban céng, 6 vang

Chiéu réng 1§ giéi L (m) Do vuon tdi da (m)
L<5 0
S<L<T 0.5
7<L<12 0,9
12<L<15 1,2
L>15 1,4

- Trén phan ban céng vuon ra trén khong gian 16 gigi khong duoc phép che
chén tao thanh 16-gia va xay dung thanh phong.

- Mat dudi ctia ban cong, 6 vang phai cao hon mit via hé hién hiru 6n dinh
t6i thiéu 3,5m.

- Trén tuyén duong co 16 gisi tir 20m tré 1én nhung via hé khéng lén hon
3m, do vuon ban cong tdi dala 1,2m.

- Trudng hop dudng hoic ngd, ngach cé hé théng duong day dién di noi, co
quy dinh hanh lang an toan. Viéc cho phép xay dung 6 véng, ban cong, phai bao
dam cac quy dinh vé hanh lang an toan ddi véi hé théng duong day dién.

g) Céc cdng trinh tai goc phd giao nhau, vi tri diém nhan:

Bdang 2: Kich thuoc vat goc

G6c cdt giao nhau Véi 1§ gidi Kich thwéc vat goc
< 450 8x8m
> 450 5X5m
90° 4x4m
< 135° 3x3m

- Cong trinh ¢4 vi tri tai goc phd giao nhau phai dam bao khéng can tro tam
nhin, dam bao an toan, thuan lgi cho ngudi tham gia giao théng trén truc duong,
tuyén phd theo Quy chuan ki thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ky thuat do
thi QCXD 07:2016/BXD.

- C4c ngdi nha & goc duong phai duoc cét vét theo quy dinh: kich thudc vat
goc tinh tir dieém giao nhau vai cac 16 gidi theo Bang 2.

3.2. Cdc khu vwec ¢6 y nghia quan trong vé canh quan:
- Quy dinh ddi véi khu vuc c6 canh quan dia hinh ao hd, subi:

+ Khu vuc Khu vyc ven séng Co; Khu vuc ven sudi Hoang Thanh; Khu
vuc Quang truong trung tam thi xa: B sung ¢ hé thdng cay xanh va hanh lang
bao vé thuéc pham vi han ché xay dung va mét sé khu vuc cdm xay dung, kiém
soat chat ché& kién tric canh quan, moi truong.

+ Tao dung cac khong gian sinh hoat cong cong, nghi ngoi, thé duc thé
thao v&i kién tric hai hoa véi thién nhién, gan véi mot sé bén thuyen ven
séng, co thé két hop voi cac hé théng giao thdng cong cong khac dé du khach
c6 thé tiép can mét cach thuan tién. Thiét ké cac tuyén duong nho, mém mai
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ven sdng véi khong gian xanh, tao 16i tiép can ra bo séng, tao sy hap dan cho
khach du lich.

+ D& xuat trong céc loai cay co tac dung chdng xat 16 dat, gitr dat, dong
thoi khoang cach gitra cac cay van phai dam bao cho viéc thoat 14, thoat nudc
khi c6 1a lut, Gng ngap.

+ Tuan tha dang cac quy dinh cua phap luat hién hanh vé quan ly mat nude
ao ho, song suoi;

+ Viéc san lap ao hd, sudi phai dugc phép cia co quan Nha nudc co tham
quyén va can bo tri ho diéu tiét bo sung hoac hé thong cong hop thay thé;

+ Céc cdng trinh ven ao hd, sudi co xay dung hang rao can thiét ké hang rao cé
do rdng toi thiéu 75% dé tao tim nhin thoang dén canh quan mat nudc. Ngoai trir
cong trinh nha & lién ké, cac cong trinh khac (c6 chiéu rong mit tién >=30m) phai cd
khoang 10i t6i thiéu 3m so vai canh bén vudng goc véi bo ao ho, sudi) cua khu dat
xay dung dé tao tim nhin thdng thoang va 16i tiép can dén bd ao ho, sudi.

- Quy dinh vé canh quan xung quanh cac khu vuc mit nudc:

+ Pam bao yéu cau quan Iy khac caa nganh Nong nghiép va Phat trién
nong thon néu cac mat nudc nay dang phuc vu cac nhu cau veé thay lgi va cap
nudc sach ndng thon;

+ Uu tién bé tri dudng giao thong va khong gian cay xanh xung quanh cac
khu vuc mat nuéc;

+ Pdi véi cac mat nude cua khu viee sudi, ho chira ¢o lién quan dén thoat 1i
va cap nudc sach can dam bao hanh lang xay dung xung quanh ding quy pham
chuyén nganh.

3.3. Céng trinh ¢6 gid tri van h6a, lich sik la di tich cdp quéc gia, cdp tinh.

- Tuén thu theo cac quy dinh tai Chwong III cia Quy ché nay;

- Tuén tha nhitng quy dinh trong Luat di san Viét Nam va nhitng quy dinh
phap luat lién quan khéc.

3.4. Hé thong cong vién, qudang truong:

- Khu vuc nay dugc phép xay dung cac cong trinh cong cong phuc vu cho
cac hoat dong cong dong. Cong vién vui choi giai tri két hop vaoi hé thong ho
nudc nhan tao, khéng chi tao nén canh quan xanh mat cho do thi ma con la noi
tap trung cdc hoat dong vui choi giai tri cia ngudi dan, du khach va tao ra mot
nét dep trong van hoa do thi.

- Quy dinh vé hé thdng cong vién, cay xanh, thé duc thé thao:

+ Ngin cam/Han ché: Xay dung cbng trinh véi muc dich khac hay giam
dién tich dat da quy hoach cho cay xanh cong vién.

3.5. Cac nut giao thong quan trong:
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- Xay dung cac cong trinh diém nhan (Cong chao, biéu twong do thi...) tai cac
khu vuc trung tdm, ctra ngd do6 thi theo khoan 3, DPieu 4 cua Quy ché nay.

- Khu vuc diém nhén d6 thi:

Céc hinh anh minh hog vé t6 chitc khéng gian dlem nhan do thl

+ Piém nhan khu trung tam 1a diém nhan cong trinh kién tric duoc bé tri
tai khu vuc trung tam hanh chinh thi xa, phuong Bich Bong va cac khu vuc
thuong mai dich vu c6 huéng mo ra quang truong, cdy xanh, mat nudc. Xay
dung céc cong trinh cd chiéu cao va khdi tich Ién, hinh thac kién tric hién dai,
hai hoa vai canh quan thién nhién;

+ Trén cac khu vuc nii, d6i cao, diém két khdng gian mé, cac vi tri huéng
tam. Piém n{t giao thdng, tai cac khu vuc cira ngd vao khu vyc trung tam db thi,
chu yéu nam trén Quéc 16, PT.389, Cao tbc Ha Noi - Lang Son. B tri nhiing
cong trinh Kkién tric c6 an tugng vé thi giac, tao hinh thiét ké dé tao nén veé tu
nhién canh quan chung va phuc vu ngam canh du lich;

+ Pbi véi d6i nli ngoai cac chirc ning vé qudc phong, an ninh, khai thac

khoang san, xay dung cong trinh van hoa tin ngudng... s6 con lai da phan duoc
dinh huéng quy hoach thanh cdng vién gin véi viéc bao ton canh quan ty nhién;

3.6. Khu vurc nam trong pham vi quy hoach phong, chéng lii va quy hoach
dé diéu hé thong song Hong, song Thai Binh.

- Céc khu vuce dan cu tap trung hién co tai khu vuc phuong Van Ha — Tién
Son (Km 43+000 - Km 47+400) va khu vyc phuong Quang Chau (Km 53+000 -
Km 54+500) duogc ton tai, bao vé: dugc cai tao,,xéy dung mai cong trinh, nha‘(y
theo quy hoach xay dung, quy hoach st dung dat; duoc su dung thém mot phan
bai song dé bo tri mat bang tai dinh cu cho cac ho dan nam rai rac gan khu vuc
véi dién tich khong vuot qua 5% dién tich khu dan cu hién co.

- Céc cong trinh (bao gom cd cbng trinh nha ¢ riéng 1¢) trong khu vuc
phuong Van Ha — Tién Son (Km 43+000 - Km 47+400) va khu vuc phuong
Quang Chau (Km 53+000 - Km 54+500).

Piéu 9. Quy dinh ddi véi kién triic cac loai hinh cong trinh

1. Quy dinh di véi cong trinh cong cong

Cong trinh cong cong bao gdm: Cong trinh gi4o duc, cong trinh y té, cong
trinh thé thao, cong trinh vin hoa, céng trinh tén gido, tin ngudng, cong trinh
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thuong mai, dich vu va tru sé 1am viéc, nha ga (dudng thuy, duong sat; bén xe 6
t0), tru sé co quan nha nudc.

1.1. Quy dinh chung:

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric cua cac loai hinh céng trinh phai phi hop
v6i dd &n Quy hoach chi tiét hoac Thiét ké d6 thi dwoc duyét, dam bao ban kinh
phuc vy, két néi giao théng.

- Thiét ké céc loai hinh cdng trinh phai tuan tha cac Quy chuan, Tiéu chuan
xay dung hién hanh.

- Tuan tha c4c nguyén tac thiét ké cong trinh dam bao cac yéu cau vé
phong chdng thién tai, thich tng voi bién ddi khi hau: Thiét ké kién tric cong
trinh dap tng tiéu chi bén viing, than thién véi moi truong, thich ng vai bién
d6i khi hau va phong, chong thién tai; s dung ning luong tiét kiém va hiéu qua.

- V¢ kién trac cong trinh:

+ Kién tric cua cong trinh cng cong can thé hién duge dic diém, tinh chat
va hinh théi kién trac dic trung cua loai cong trinh cong cong do.

+ Kién trlc cac cong trinh can dam bao yéu t6 bén viing, phi hop vai cac
diéu kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thay vin tai khu vuc; c6 kha ning khac
phuc hiéu qua céc tac déng cua bién d6i khi hau, 6 nhiém mai truong.

+ Khuyén khich ap dung cac cong nghé méi trong kién tric cong trinh,
huéng dén cong trinh xanh, than thién méi trudng va tiét kiém nang luong.

- V¢ thiét ké canh quan:

+ Khuyén khich phuong an thiét ké danh mét phan hoic toan bo tang trét
hodc cé4c tang cua cong trinh dé bd tri cac khdng gian mé phuc vu cdng cong, bd
tr san choi, sanh don hoic khdng gian xanh phuc vu cong dong;

+ T6 chic cdy xanh, canh quan cong trinh theo huéng tham gia dong gop
cho canh quan db thi chung tai khu vuc; khuyén khich bé tri cac khéng gian mo,
tang cuong mang xanh, mit nudc, cac tiéu canh, sin vuon nham cai thién diéu
kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gidn, nghi ngoi
sinh dong, than thién, phu hop vai chitrc nang cong trinh;

+ Cay xanh trong cdng trinh can luu y chon céc loai cdy c6 sic séng tot, tao
bong mat, it rung 14 va chéng chiu tét véi didu kién thiéu nudc, ngap Gng; han ché
tréng céc loai cdy an trai; khong trong cay co ré nong dé nga d6, gay canh; khéng
st dung loai cdy c6 mui huong, gai va nhua doc. Khuyén khich trong nhiéu cay
xanh trong khudn vién cong trinh, xung quanh khoang céch ly, gidp hang rao va
khu vyc céng. Tranh trong cay xanh che khuat bién hiéu, bién bao cong trinh.

- V& tb chirc giao thdng ndi bo va két néi:
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+ T6 chirc phuong an két ndi giao thdng va giao théng noi bo trong cong
trinh tao diéu kién thuan tién cho nguoi sir dung; dap Gng tét cac quy dinh, tiéu
chuan thiét ké cong trinh danh cho ngudi khuyét tat.

+ Han ché 16i ra vao chinh két néi truc tiép véi truc giao thdng mang tinh
chat lién khu vure, hoic két ndi tai cac ngé giao nat giao thdng.

+ L4i ra vao cong trinh can co vinh dau xe; cac khu vuc dua, don khach va
ngudi 1am viéc khuyén khich bé tri trong khuon vién dat cua cong trinh; c6 giai
phap t6 chuc giao théng tiép can dam bao khdng gay Un tic tai khu vuc cdng ra
vao cong trinh.

1.2. Quy dinh cu thé:
- Cong trinh gido duc

+ Can cur phap ly: TCVN 3907:2011, TCVN 8793:2011, TCVN 8794:2011,
TCVN 4601:2012, QCVN 01:2021, P6 an Quy hoach chung do thi Viét Yén,
tinh Bic Giang dén nam 2045 dugc duyét, cac van ban phéap luat khac co lién
quan hién hanh;

+ Hinh thire kién trac: Hinh thac kién tric can don gian, khuyén khich theo
phong cach kién tric hién dai, dong bo; khéng sir dung cac chi tiét trang tri
rudm ra, phu diéu, twong, diéu khac, mai chop, mai vay. B4i véi cac cong trinh
trong d6 thi hién hitu c6 dién tich dat khong du cho phép hop khdi phai dam bao
cong nang st dung theo quy dinh;

+ Mau sic: Mau sac cong trinh sir dung gam mau tuoi sang (c6 tac dung
phan xa nhiét) va phai hai hoa vai kién tric canh quan khu vuc; khong sir dung
mau sic c6 tac dong tiéu cuc dén tdm Iy hoc tap cua hoc sinh, mau hap thu nhiét;

+ Vat liéu: Str dung vat liéu bén viing, két cau chinh bang bé tong cbt thép
hodc xay tudng gach, vat liéu trang tri bé mat trudng hoc phai hai hoa véi kién
trac cong trinh;

+ Kiéu mai: mai déc, str dung vat liéu phd hop voi dic diém caa loai hinh
cong trinh giao duc dao tao;

+ Quang c&o, bién hiéu, bién béo, thdng tin: Trén hang rao va bé mat ngoai
cua cong trinh truong hoc khéng cho phép moi hinh thic quang céo, chi dugc
phép treo bién hiéu, bién béo, théng tin caa truong hoc theo quy dinh phéap luat.

+ Cac bang hiéu gin lién vai cong trinh phai & do cao trén 3,5m; phan nhd
ra khdng quéa 20cm va phai dam bao an toan cho nguoi di bo. Chiéu sang: Thiét
ké hé théng chiéu sang bén ngoai cho cong, 16i di chinh, san, bii tap... va thiét
ké chiéu sang cho céc phong hoc phai tuan theo quy dinh hién hanh;

+ Cay xanh canh quan: Cy xanh trong sin truong dé tao bong maét can
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phai dam bao cac quy chuan ky thuat vé khoang cach cdy trdng, chiéu cao,
duong kinh cay; luu ¥ chon cac loai cdy khong doc hai, han ché trong cdy an
trai, khong trong cay c6 gai va nhya doc. Trong cdy xanh khong che khuit bién
hiéu, bién bao khu vuc trudng hoc.

- Cong trinh y té

+ Can ctr phap Iy: QCVN 03:2012/BXD, D6 4n Quy hoach chung db thi
Viét Yén, tinh Bic Giang dén nim 2045 dwoc duyét, TCVN 4470:2012 va cac
van ban phap luat khac c6 lién quan hién hanh;

+ Truong hop bénh vién duoc xay dung trén dia ban khong bao dam dién
tich dat xay dung theo quy dinh cia TCVN 4470:2012 thi c6 thé duoc thiét ké,
xay dung theo hinh thic nha hop khéi, cao ting va bao dam dién tich san xay
dung téi thiéu theo quy dinh.

+ Mau sic: Hai hoa véi kién tric canh quan khu vic. Khdng st dung mau
sac gy tac dong tiéu cuc dén tdm ly bénh nhan;

+ Vat liéu: Két cau chinh bé téng cot thép hodc xay tudng gach, vat lidu
trang tri bé mat phai hai hoa véi kién trac cong trinh. Khuyén khich st dung vat
liéu bén vitng, than thién véi méi trudng;

+ S6 tang: Tang cao, chiéu cao, mat do xay dung theo quy hoach dugc phé
duyét, cac quy dinh cua céng trinh y té:

+ Tang ham (néu co): Chi duoc dat cac cong trinh ki thuat va nha xe;

+ Yéu cau thiét ké kién tric cho cong trinh hién dai, théng thodng, than
thién moi truong. Lan can ban cong dam bao an toan va khong duoc thap hon
1,2 m. Tuong rao phai c6 hinh thie dep, thoang, cao tbi da 2,6m (trong d6 hang
rdo giap cac duong giao thdng cé chiéu cao tudng xiy dic h < 0,6m). Tudng rao
gidp cac truc dudng phé co do rdng tdi thiéu 50%, gidp cac ranh gisi dat 1an can
duoc phép xay dac;

+ Chi tiét trang tri: Mat ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) theo quy
hoach chi tiét, c6 kién trdc phu hop va hai hoa vai kién tric hién c6 xung quanh,
khong son quét mau den, mau t6i SAm, son phan quang va trang tri cac chi tiét
phan my thuat; dong thoi phi hop véi mau sac kién tric canh quan khu vuc;

+ Quang c&o, bién hiéu, bién b&o: Trén hang rao va bé mat ngoai cua cong
trinh y té khong cho phép moi hinh thirc quang céo, chi duoc phép treo bién
hiéu, bién bao, thdng tin ctua nganh theo quy dinh phap luat. Cac bang hiéu gan
lien vai cong trinh phai & do cao trén 3,5m; phan nhé ra mat cat duong khéng
qua 20cm va phai dam bao an toan cho nguoi di bén dudi. Bugc phép xay dung
01 bién hiéu truéc cdng vai dién tich tdi da 5m2 va 01 bién hiéu trén néc cong
trinh cao nhét voi dién tich tdi da 5m? (theo quy chuan QCVN 17:2018/BXD
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Quy chuan ky thuat Qudc gia vé xay dung va lap dat phuong tién quang cao
ngoai troi);

+ Cay xanh trong khudn vién cdng trinh y té dé tao bong mét can phai dam
bao cac quy chuan k§ thuat vé khoang cach cay trong, chiéu cao, duong kinh
cdy; luu y chon cac loai cay khong doc hai, han ché trong cdy an trai, khong
trdng cay c6 gai va nhua doc. Khdng trong cay xanh che khuét bién hiéu, bién
b&o khu vuc co sé y té:

+ Khuyén khich: B4 tri loai hinh dich vu lién quan, dap tng yéu ciu cua
nguoi dan dén sir dung dich vu chim soc stc khoé, c6 su kiém soét cua cac co
quan chuc nang co lién quan;

+ Han ché: B6 tri cac cong trinh gay 6 nhiém vé am thanh, khong khi va
cac cong trinh khac c6 tac dong, anh huong bat loi dén sic khoé cia nguoi dén
cong trinh cham séc suc khoe - y té;

- Cong trinh thé thao

+ Can ct phap 1y: D6 an Quy hoach chung d6 thi Viét Yén, tinh Bic Giang
dén nam 2045 duogc duyét, cac van ban phap luat khac hién hanh;

+ Thiét ké, xay dung cong trinh phai dam bao du chd dé xe theo quy dinh.
Pdi voi cong trinh trong d6 thi khong du dién tich dat danh cho d6 xe phai xay
dung tang ham phuc vu dd xe;

+ Hinh thic kién tric: Khuyén khich sang tac kién tric hién dai, thdng
thodng va than thién voi méi trudng; D6i v6i cac cong trinh vi tri nam trén tuyén
phé chinh, nam & nat gitta cac tuyén phd chinh khéng duoc xay dung tudng rao,
hang rao dic kin (chi st dung hang rao thiap mang tinh biéu trung, ngin cach)
phia truéc cong trinh dé bé tri 161 ra vao cho nguoi di bo két hop bon co, vuon
hoa, hd nuéc trang tri hoic quang truong nho. Tudng rao (dbi véi cong trinh
nam & céc Vi tri con lai) phai c6 hinh thite dep, thoang, cao téi da 2,6m (trong d6
hang rao giap cac duong giao théng cO chiéu cao twong xay dic h < 0,6m).
Tuong rao giap khu dt 1an can duoc phép xay dic;

+ Mau sac: Mau sac phai hai hoa véi kién tric canh quan khu vuc. Khodng
str dung mau sac gay phan cam vé my quan do thi;

+ Vat liéu: Khéng st dung vat liéu phan quang, dong thoi phai hai hoa voi
canh quan kién trdc céc cong trinh ké can;

+ S6 tang: Theo quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu va tiéu chuan, quy
chuan xay dung va quy ché quan ly quy hoach kién triic khu vuc dugc duyét;

+ Chi tiét trang tri: Mat ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) phai co kién
tric phi hop va hai hoa véi kién trdc hién co xung quanh, khong son quét mau
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den, mau toi SAm, son phan quang va trang tri cac chi tiét phan my thuat;

+ Quang c4o, bién hiéu, bién b4o: Trén hang rao cua cdng trinh khéng cho
phép moi hinh thirc quang cdo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién bao, théng tin
cua cdng trinh. Bién hiéu, bién bao thong tin trén cong cé tong dién tich khong
qua 5 m2 va khong treo cao qua 4 m. Bién hiéu khong duogc treo 1an chi gigi
duong do. Trén cdng trinh kién tric, cho phép thuc hién quang cdo. Tong dién
tich quang cdo khong quéa 20m2. Chiéu cao cua quang cao khong vuot qué ndc
cong trinh. Quang cao khong duoc vugt qua mat ngoai cong trinh 60cm, khéng
che chan cura s6, cira di, cira thoat hiém, 16i di bo, khéng anh huong dén tham
my kién tric caa cong trinh;

- Cong trinh van hoa

+ Can ¢t phap 1y QCVN 01:2021, TCVN 9365:2012, Db an Quy hoach

chung d6 thi Viét Yén, tinh Bac Giang dén nam 2045 duoc duyét, cic vian ban
phap luat khac co lién quan hién hanh;

+ Quy mo dién tich dat ddi véi ting loai cong trinh phai phi hop vai tiéu
chuan va quy chuan xay dung;

+ Tang cao, chiéu cao va mat d6 xay dung: Theo quy hoach chi tiét, quy
hoach phan khu va tiéu chuan, quy chuan xay dung va quy ché quan Iy quy
hoach kién triic khu vuc duoc duyét;

+ Thiét ké, xay dung cong trinh phai dam bao du chd dé xe theo quy dinh.
Pdi voi cong trinh trong d6 thi khong du dién tich dat danh cho d6 xe phai xay
dung tang ham phuc vu dd xe.

+ Mau sic phai hai hoa véi kién trac canh quan khu vuc. Khéng sir dung
mau sac gay phan cam vé my quan d6 thi;

+ Vit liéu: Khong st dung vat liéu phan quang, ddng thoi phai hai hoa véi
canh quan kién trdc cac cong trinh ké can;

+ Chi tiét trang tri: Mat ngoai cng trinh (mat tién, mat bén) phai cé kién triic
pht hop va hai hoa véi kién tric hién c6 xung quanh, khong son quét mau den,
mau toi sAm, son phan quang va trang tri cac chi tiét phan my thuat;

+ Quang c&o, bién hiéu, bién bao: Trén hang rao cua cong trinh khéng cho
phép moi hinh thitc quang céo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin
cua cong trinh. Bién hiéu, bién bao thong tin trén cong cé tong dién tich khong
qua 5m2 va khong treo cao qua 4m. Bién hiéu khong dugc treo lan chi gigi
duong do. Trén cdng trinh kién tric, cho phép thuc hién quang cdo. Tong dién
tich quang cdo khong quéa 20m2. Chiéu cao cua quang cao khong vuot quéa noc
cong trinh. Quang cao khong duoc vugt qua mat ngoai cong trinh 60cm, khéng
che chin ctra s6, cira di, cira thoat hiém, 16i di bo, khéng anh huong dén tham
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my kién trdc cua cdng trinh;

+ Khuyén khich: Sang tac kién trac hién dai, thong thoang va than thién véi
moi truong;

- Cong trinh thuong mai - dich vu

+ Can ca phap 1Iy: QCVN 01:2021/BXD, TCVN 4319:2012 Tiéu chuin
quéc gia nha va cong trinh céng cong — nguyén tic co ban dé thiét ké, B &n
Quy hoach chung d6 thi Viét Yén, tinh Bic Giang dén nam 2045 duoc duyét,
cac van ban phap luat khac cé lién quan hién hanh;

+ Hinh thac kién tric: Khéi nha trung tim thuong mai phai dugc nghién
ctiru dong bo. Hinh thic kién trdc can don gian, khuyén khich theo phong cach
kién tric hién dai;

+ Mau sac: Cong trinh Kién tric nha thuong mai phai phi hop véi kién
trdc, canh quan cuaa khu vuc, khéng sir dung mau phan quang. Chi nén sir dung
t6i da 03 mau son bén ngoai cho mot cong trinh;

+ Tuong rao: Khong xay dung tuong rao, hang rao dac kin (chi sur dung
hang rao thap mang tinh biéu trung, ngan cach) phia trudc cong trinh dé b tri
16i ra vao cho nguoi di bd két hop bon co, vudn hoa, hd nuéc trang tri hoic
quang trudng nho tao canh quan moi trudng nhe nhang, xanh, sinh déng ddi Voi
cong trinh;

+ Vat liéu: Khdng str dung vat liéu phan quang va phai hai hoa véi canh
quan kién tric cac cong trinh ké can. Vat liéu xay dung caa cong trinh can phu
hop vé&i phong cach kién tric va hai hoa vai kién tric va canh quan caa khu vuec.
Khuyén khich sir dung vat liéu xay dung dep, bén viing va than thién voi moi
truong, chiu duoc cac diéu kién khi hau mua nang nhiéu:;

+ Chiéu cao nha va cong trinh duoc quy dinh tai dd 4n quy hoach chi tiét
duoc duyét, tinh chat cong trinh, yéu cau k§ thuat va diéu kién kinh té dé phu
hop. Déi véi cac cong trinh ¢6 cac khdng gian 16n nhu hoi truong, phong khan
giam phong da nang... tiy thudc yéu cau sir dung va kich thuéc trang thiét bi
nhung chiéu cao ting khdng nho hon 3,6m. B4i véi nha va cong trinh cong cong
c6 tang k¥ thuat thi chiéu cao cua tang ky thuat xac dinh theo thiét ké, khong keé
vao chiéu cao cua tang nha, nhung phai tinh vao chiéu cao coéng trinh dé tinh
khdi tich cua khdi nha;

+ S6 tang: Theo quy hoach chung, quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu
duogc duyét.

+ Khuyén khich: B tri cac bién quang cao trong pham vi cong trinh voi
nodi dung va hinh thac phu hop vai cac quy dinh cua phap luat cé lién quan; Phat
trién trung tdm thuong mai dich vu c6 quy mé 1én két hop véi cac tram xe bus,
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ddng bo vai cong trinh va ha tang d6 thi xung quanh.

+ Han ché: Xay dung cic cong trinh trung tim thuwong mai, dich vu c6 quy
md nho 1é. Bé tri bién quang céo bén ngoai pham vi cong trinh, c6 kich thuéc
I6n khéng phu hop véi quy dinh cua phap luat; Trong qué trinh cai tao va nang
cap cong trinh hién hiru, khong ting mat do xay dung;

Nghiém cdm mé va duy tri hoat dong nhiing cho coc, nhat 1a khu vuc gan
cac trung tam thuong mai, dich vu.

- Tru s co quan nha nu6c

+ Can ct phap 1y: TCVN 4601:2012, P6 an Quy hoach chung do thi Viét
Yén, tinh Bac Giang dén nam 2045 duoc duyét, cac van ban phap luat khac co
lién quan hién hanh;

+ Hinh thac kién tric: Kién tric cdng trinh can duoc nghién ctu dong bo.
Hinh thuac kién tric can don gian, khuyén khich theo phong céch kién triic hién
dai;

+ Mau sac: mau sac cong trinh kién tric phai pht hop véi kién tric, canh
quan cta khu vyc, khdng sir dung mau phan quang. Chi nén sir dung tbi da 03
mau son bén ngoai cho mgt cong trinh;

+ Vat liéu: Hai hoa vai canh quan kién tric cac cong trinh ké can. Vat liéu
xay dung caa cong trinh can phd hop véi phong céch kién tric va hai hoa véi
kién trc va canh quan caa khu vic. Khuyén khich st dung vat liéu xay dung
dep, bén, co chat luong cao, khdng bam bui, chiu duoc cac diéu kién khi hau
mua nang nhiéu, dac biét ddi véi ting mot, cac hanh lang dong nguoi sir dung;

+ Chiéu cao: Theo Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét.

+ Khoang 0i: Khoang 10i caa mdi cong trinh tiy thudc vao vi tri thira dat
va mat cit ngang cua tuyén dudng mit chinh dé xac dinh trén co s& quy dinh
hién hanh;

+ Khuyén khich: Khuyén khich quy hoach, thiét ké céc cong trinh hanh
chinh - chinh tri hop khdi véi nhau, bé thé, khang trang, c6 kién tric hai hoa véi
canh quan xung quanh cua khu vuyc;

+ Han ché: Tang mat do6 xay dung trong qua trinh cai tao, nang cap cong
trinh; Xay dung mai phan tan céng trinh hanh chinh - chinh tri trong do thi.
2. Quy dinh d6i véi cong trinh nha ¢ lién ké
2.1. Quy dinh chung:
- Tuan tha quan ly thiét ké, xay dung va cap gidy phép xay dung cong trinh
ap dung theo Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung, Tiéu chuan
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qudc gia vé nha &, Quy hoach chung d6 thi va quy hoach chi tiét hién hanh cé
lién quan.

- DB6i v6i nha ¢ thude khu vue da co6 Quy hoach chi tiét dugc duyét:

+ Tuan thu dung cac nodi dung duge quy dinh trong hd so Quy hoach chi
tiét dugc duyét;

+ Pbi vai cac hd so Quy hoach chi tiét duoc phé duyét cd cac chi tiéu khdng
con phu hop véi quy dinh caa phap luat hién hanh thi 4p dung theo Quy chuan,
Tiéu chuan, cac quy dinh phép luat hién hanh c6 lién quan va Quy ché nay;

- Péi véi nha ¢ thudc khu vuce chua ¢6 Quy hoach chi tiét dugc duyét: Ap
dung theo Quy chuan, Tiéu chuin, cdc quy dinh phép luat hién hanh co lién
quan va Quy ché nay;

2.2. Quy dinh nha riéng lé thugc khu nha ¢ hién trang trong do thi
a) Quy dinh chung

+ Déi voi cac day nha & lién ké cd khoang Ii hién hitu (chi gidi xay dung
khdng trung vdéi chi gidi duong do), co quan quan ly quy hoach c6 tham quyen
can cr VAo hién trang kién trdc khu vuc va cac cac quy chuan xay dung, dé quy
dinh vé khoang I0i cong trinh cho phu hop.

+ Péi voi cbng trinh nha & riéng Ié c6 nhiéu phong nam trong cac khu dan
cu tap trung can phai tuan tha nghiém ngit cac quy dinh vé phong chay chira
chay. Phuong tién phong chay, ctu nan va bao dudng thuong xuyén. Xe may,
xe dap dién dé dung vi tri, khong vuot qua sb lugng, khong dé chung véi cac
thiét bi d& chay nd nhu ti dién, may bom. Cac xe khong duoc sap xép o vi tri
che khuét phuong tién, dung cu phong chay chira chay, tranh gay can tré khi co
su ¢b. Truong hop co trén 10 phong phai bd tri thang phong chay va 16i thoat
hiém phai dam bao an toan va dé dang tiép can cho tat ca moi ngudi. Khdng Iap
dat "chUOng cop”, bit 15i thoat nan; khong sap xép hang hoa, vat dung che chan,
can tro 16i thoét nan; db dong, hang hoa, vat li¢u dé chay phai duoc b tri cach
xa noi phat sinh ngudn lta, ngudn nhiét it nhat 0,5m.

~ + Truong hop xdy dung voi mat do xdy dung toi da 100%, phuong 4n
thiét ké can co giai phap thong gid va chiéu sang tu nhién hop ly.
+ C4c hé thdng ky thuat cua cong trinh nhu may lanh, bé nudc, bon nudc,
mdy ndng lugng mat troi, duong ong k§ thuat can duoc bo tri sao cho khong
nhin thay dugc tir cac khdng gian céng cong.

b) Tang cao va chiéu cao nha lién ké

- Tang cao va chiéu cao nha ¢ lién ké, nha & lién ké mat phé, nha o lién ké
c6 khoang lui phu thugc vao chiéu rong 16 gidi duong, ngd va tuén thu theo cac
quy hoach phan khu, va trong quy dinh ctia Quy ché nay.

- Chiéu cao tang 1 1a 3,9m, truong hop nha c6 géc lung 1a 5,6m. Cac tang
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khac cao tir 3,3; tang tum 2,5m. Céc tang dam bao hai hoa voi cac cong trinh da
xay dyng xung quanh.

- Cao trinh nén san, nén nha (cos %0,00) tai vi trf tlep giap véi hé phé hoac
duong phd khong qua 0,45m S0 v&i via he hogc duong ph. Trong truong hop can

xtr ly ki thuat phai nang san tang 1 thi duoc s ddng Y ciia co quan c6 tham quyén,
ddng thoi ¢é giai phap xt Iy mat dimg ddng bo vai cac cong trinh 1an can.

2.3. Mgt s6 quy dinh cu thé doi véi khu lang xém cii:

-Vé khoang I0i xay dung: khoang Iui phia sau va 2 bén phd hop theo mat
d6 xay dung dam bao tham my, kién tric chung caa khu vuc. Toan bd cac khu
vuc nay la cac khu dan cu hién trang, chi gidi xay dung trong khu vuc dugc quy
dinh nhu sau:

-Mat d6 xay dung tuan thu quy dinh tai Thong tu s6 01/2021/TT-BXD
ngdy 19/05/2021 cua Bo Xay dung Ban hanh QCVN 01:2021 Quy chuan k¥
thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

- V& cao d6 nén: Cao do nén san (vi tri via he tiép giap vai duong) cao hon
cao do vai duong téi da 0,15m.

2.4. Cong trinh nha o riéng lé trong khu do thi mai, khu dan cu moi

- Viéc xay dung nha & riéng Ié phai tuan tha theo quy chuan, tiéu chuan hién
hanh, tuan thu theo cac d6 an quy hoach, thiét ké d6 thi di duoc phé duyét va
quy dinh quan 1y theo db an dugc duyét.

a) Déi vai nha lién ké:

- Céc khu do thi méi phai xéy dung nha mau. Mat tién nha mau toi thieu la
5,0m @¢ tranh chia vun mat ding tuyén pho.

- Chiéu cao tdi da cac tang quy dinh nhu sau: Tang 1:3,9m —4,5m (theo do
an Quy hogch chi tier duoc duyét); Tang 2 1a 3,6m, cac tang tiep theo 3,3m. Cao

trinh nén nha (cos +0.000) tai vi tri tiép gidp va&i hé phd, cao hon cao trinh he
phd chay truge cong trinh tdi da 0,45m;

- Hé s st dung dat khong duoc vuot qua 7 lan theo dién tich 16 dat.

- Hinh thic kién tric phai, bao dam tinh ddng nhat gitra cac cong trinh
trong cting mot ddy phé.

- Chi tiét kién truc cho phép c6 su khac nhau vé kiéu dang chi tiét trang tri
nho, lan can... Mat ngoai cdng trinh (mit tién, mat bén) phai c¢é kién tric phu
hop va hai hoa vai kién tric hién c6 xung quanh. Khong duoc dua céc chi tiét
cong trinh 1an chiém khéng gian, cac cong trinh ké can ké ca phan ngam;

- Mau sic cong trinh kién tric céng trinh phai phi hop vai kién tric, canh
quan cua khu vuc. Khdng st dung mau phan quang cho cadc mang lon cia mat



46

dang cong trinh. Chi nén sir dung t6i da 03 mau son bén ngoai cho mot cong
trinh nha & lién ké;

- Vat liéu xay dung cua cong trinh phai phi hop véi phong cach kién tric
va hai hoa véi kién tric va canh quan cua khu vuc. Khéng st dung vat liéu phan
quang. Khuyén khich st dung vt liéu bén viing, than thién méi trudng;

-Mai dua che ning: Khong dugc thiét ké, xay dung mai dua che ning
cting, ¢ dinh cho cdng trinh ngoai trir cac cong trinh thudc ddy nha & c6 thiét ké
d6 thi hoac thudc dy an du tu xay dung nha 6. Pugc sir dung mai dua che ning
di dong, két cau mai dua che nang phai dam bao bén viing, an toan va phu hop
véi cac quy dinh hién hanh;

- Tang ham, tang nira ham: Céng trinh nha & chi dugc phép xay dung tang
ham, nira ham néu chiéu rong via hé hoac khoang céch tir vi tri xay dung cong
trinh dén mép b6 via, mép dudng (truong hop khdng co bé via) téi thiéu 1a 6,0m
dé dam bao tam nhin. Viéc xay dung tang ham, nira ham doi voi cong trinh nha
& phai dam bao cao do va do dua ra ctia 6 vang, ban cong cac tang dong bo Vi
cac cong trinh nha & lién ké; chi duoc phép xay dung tbi da 1 ting ham.

- Quy dinh hinh thic kién truc

+ Tir mit via hé dén cao do 3,5m moi bd phan cua nha & khong dugc vuot
qué chi gidi duong do.

+ Tir cao d6 3,9 m so va&i mat via hé tré 18n, cac bo phan ¢b dinh cta nha ¢
nhu ban cong, 6 ving, sé nd, mai dua duoc vuot qua chi giéi duong do, dong
thoi phai bao dam quy dinh vé an toan va my quan d6 thi.

b) Ddi véi nha ¢ biét thy, nha vuon:

- Trudng hop biét thu xay dung theo hinh thirc mai ngoi, cao do chuan tai
chi giéi xay dung tinh tir cao do via hé hién hitu dén vi tri diém mai cong trinh.
Truong hop biét thu xay dung theo hinh thitc méi bang, cao do chuan tai chi gidi
xay dung tinh tir cao d6 via hé hién hitu dén vi tri san san thuong.

- S6 tang nha va chiéu cao cdng trinh: S tang nha khong vuot quéa 4 tang,
khong ké tang ling, ting ham hoic tang ban ham. Chiéu cao cong trinh khéng
vuot qua 16,5m.

- Tang ham: Cao d6 san tang 1 dbi véi cong trinh ¢6 tang ham khong vuot
qua 1,4m so véi cao do hé phd.

- C4c cong trinh phu nhu nha xe, nha kho... ¢6 chiéu cao t6i da 2,6m thi c¢6
thé xay dung sét chi gi¢i duong do.
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3. Quy dinh d6i véi cong trinh nha chung cw, da chirc ning

Nguyén tac quan ly thiét ké nha chung cu theo quy chuan ky thuat quéc gia
QCVN 04:2021/BXD, quy hoach chi tiét duoc phé duyét va cac quy chuan, tiéu
chuan hién hanh khac c6 lién quan, dap @ng céc tiéu chi sau:

- Hinh thac kién trc don gian, hién dai; khuyén khich trong nhiéu cay
xanh, bon hoa dé tang dién tich xanh cho khu vyc;

- Khuyén khich st dung cac mau son sang cho cong trinh. Khong st dung
cic gam mau ndng, mau c6 do twong phan cao hoic mau toi sim dé lam mau
chu dao bén ngoai cong trinh;

- Phai c6 bién phap che chan hoac thiét ké bao dam m¥ quan cua cac thiét
bi lap dat kém theo nhu: May diéu hoa, cac thiét bi str dung niang lugng mat troi,
san phoi quan &o.

- Nudc thai khu vé sinh (xi, tiéu) phai dugc xu Iy qua tram xir Iy nudc thai
xay dung dung tiéu chuan k¥ thuat trudc khi d6 vao hé théng cong chung theo
quy dinh.

- Khéng thai nudc ban chua xir 1y, dat, cat, betonite hoac chat thai khac vao
hé thdng thoat nudc chung. Miéng xa khoi, dng thong hoi khong duoc hudng ra
duong phd, nha xung quanh:

- Xay dung bai, khu dau xe phai dam bao phuc vy di nhu cau;

- Nghiém cam tu ¥ coi ndi, thay d6i muc dich sir dung ctia ban cong, 16 gia.
Pdi voi cong trinh chung cu don 1¢, viéc xem xét, ddng thuan cho xay dung
trong d6 thi can phai tuan tha cac quy dinh hién hanh caa phap luat va theo céc
tiéu chi sau:

- Cong trinh phai dap tng yéu cau vé nha & cho ngudi c6 thu nhap thap
trong cac khu vuc cuia do thi;

- Cai tao, chinh trang nang cao diéu kién & cho dan cu tai dia ban, khéng
tao 4p luc vé mat do dan cu, mat do xay dung cho khu vuc;

- Bam bao thuan lgi cho doi séng dan cu trén dia ban. Viéc thanh 1ap chung
cu don 1é phai phi hop yéu cau vé stc chiu tai cac hé thong ha tang x& hoi va ha
tang k¥ thuat trén dia ban.

- P6i voi cac khu chung cu moi va cai tao: quan 1y theo cac d6 an quy
hoach va quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach dugc duyét.

- Cac khu vuc qua nién han sir dung, xudng cap hoic nam trong danh muc
nha nguy hiém phai timg budc c6 ké hoach cai tao, xay dung lai.
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- Nghiém cam viéc xay dung coi ndi, chdng lan 1am anh huong két cau va
hinh thic kién trac cong trinh. Nghiém cam viéc lan chiém khéng gian mo da
dugc quy hoach gdm khu vuc cdy xanh, san choi, vuon hoa, dat tréng c6 muc
dich cong cong khac cho cac muc tiéu thuong mai, nha o.

- Viéc bé tri, t6 chuc hé thng ha tang ky thuat trong khu vuc cai tao phai
dam bao ddng bo vai toan khu vuc va phi hop véi didu kién cu thé cua khu vuc
va cong trinh duoc cai tao, dam bao dau ndi vai ha tang ki thuat chung d6 thi
trude khi dua cong trinh vao van hanh.

4. Quy dinh d6i véi cong trinh cong nghiép

- Cong trinh cong nghiép xay dung maéi phai tuan thu quy hoach cac khu,
cum cdng nghiép va quy dinh quan 1y kém theo do an duoc phé duyét.

- Khoang céch giita cac nha va cong trinh phai lay nhé nhat phi hop Vi
diéu kién cong ngh¢, giao théng, bao vé moi trudng va nhimg diéu kién khac
khong nho hon khoang cach trong quy dinh Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy
hoach xay dung hién hanh;

- Kién trac khu san xuét chinh phai phan anh duoc dic trung san xuat bén
trong xi nghiép va phai dap tmg duoc yéu cau ky thuat xay dung.

- Tudng rao: Céac don vi phai xay dung tuong rao theo ranh gisi khu dat
ctia minh. Tudng rao & trén va phan moéng dudi dat khong duoc nhd sang khu
dat bén canh. Cac don vi khéng dugc phép thiét ké lap dat hé théng day dién
tran hay thay tinh 1am hé thong bao vé dinh twong. Tuong rao mat ding trudc
nha may, xi nghiép khong duoc thiét ké dic kin; phai thiét ké théng thoang va
hai hoa vai canh quan chung khu vuc;

- Quy dinh vé vé sinh méi truong phai ¢ dai cach ly dam bao khoang céch
t6i thiéu theo tiéu chuan mai truong Viét Nam. Trong dai cach ly yéu cau phai
c6 t6i thiéu 60% dién tich dugc phu xanh. Nudc thai san xuat yéu cau xir Iy dat
tiéu chuan vé sinh trudc khi thai ra méi trudng. Phai co cac phuong an phong
chay chita chay duogc duyét theo quy dinh.

- T6 chuc cay xanh: Khéng gian xung quanh cong trinh thuoc khudn vién
khu dat xay dung yéu cau trong cay xanh, ¢ thé la cdy xanh bong mat, cay xanh
c6 hinh thirc trang tri dep, trong tu nhién hoac trong trong bdn. Phai ¢am bao
mat do cay xanh téi thiéu 1a 20%.

- C4c nha san xuat, nha phu trg, phuc vu sinh hoat va cac kho kin c6 thé b
tri phan tan hoic hop khdi.

- Puoc phép/Khuyén khich:

+ Mo rong khoang cach ly véi khu dan cu bang viéc trong nhiéu cay xanh;
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+ Sir dung vat liéu tiét kiém nang luong, vat liu xanh, than thién moi
truong, hudng toi tu san, tu tiéu.

5. Quy dinh d6i véi cong trinh ton gido, tin nguong

Viéc xay dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai tuan thu theo quy
hoach va quy dinh quan Iy kém theo d6 an dugc phé duyét. Trudc khi xay dung
phai dugc cap phép theo quy dinh.

- Co6ng trinh tdn gido:

+ Gin giit nguyén trang cac kién tric tdn giéo hién co;

+ Cac cong trinh xay dung phai tuan thi theo céc tiéu chuan quy pham hién
hanh va hai hoa véi canh quan cua khu vuc;

+ Tu bd, cai tao, stra chira nham d4o bao céc cong trinh kién tric bén viing,
an toan va dap ung yéu cau st dung von cé cua cong trinh;

+ Nghiém cdm moi thay d6i vé muc dich, pham vi dat dai vn c6 cia ban
than cong trinh ton giao;

+ Viéc xay dung cac cong trinh tén gido phai phu hop véi quy hoach dé thi,
duogc to chuc hai hoa véi khdng gian, canh quan cua khu vuc, t6 chuc giao théng
thuan loi. Kién trac dep, hai hoa veé ty Ié. Kich thudc, quy mo, hinh thuc kién
trdc, mau sac cong trinh twong dong vai kién truc khu vuc xung quanh va phét
huy truyén thong kién truc dan toc, mang dac trung riéng vé kién trdc cua tung
ton giao;

+ Céc cbng trinh tn gi4o can to chic hop 1y cac khong gian dap ung nhu
cau tap trung dong nguoi trong khudn vién cong trinh (nhu quang truong, san
béi, khoang trong tai tang trét, nha dé xe, loi thoat hiém), giai phap t6 chac giao
théng tiep can tranh gay un tac cho cac tuyeén duong xung quanh;

+ Trén cac khoang IUi xay dung, vu tién b tri cay xanh, tham cg, vuon
hoa, tiéu canh;

+ Trong diéu kién cho phép, can tao khoang céch téi da giira céng trinh ton
gi&o vai céc cong trinh 1&n can;

+ Viéc tu bo, phuc hdi co so ton gido 1a di tich lich sir - vian hoa, danh lam
thang canh da dugc co quan nha nudc cd tham quyéen xép hang; viéc cai tao,
nang cap, xay dung mai cong trinh phu trg thudc cac co so nay thuc hién theo
quy dinh cta phép luat hién hanh;

+ Trong qua trinh xem xét dau tu xay dung mai, stra chira, cai tao cong
trinh ton gido hién hitu can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem Xxét, tranh
truong hop cac cong trinh kién tric co gia tri bi thdo do khdng mong muon;

+ Khdng cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric ton giéo.

- Cong trinh tin ngudng:
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+ Gin gitr nguyén trang cac kién trac tin ngudng hién co;

+ Cac cong trinh xay dyng phai tuan tha theo cac tiéu chuan quy pham hién
hanh va hai hoa vai canh quan caa khu vuc;

+ Tu bd, cai tao, sira chira nham dao bao cac cong trinh kién trdc bén viing,
an toan va dap ung yéu cau st dung von c6 cua cong trinh;

+ Viéc xa@y dung cac cong trinh tin ngudng phai phu hop véi quy hoach d6
thi, dugc t6 chic hai hoa vai khdng gian, canh quan cua khu vuc, t6 chic giao
théng thuan loi. Kién trac dep, hai hoa vé ty I¢. Kich thudc, quy mé, hinh thac
kien trdc, mau sac cong trinh twong dong véi kién truc khu vuc xung quanh va
phat huy truyén thong kién trdc dan toc, mang dac trung riéng veé Kien tric;

+ Trén cac khoang IUi xay dung, vu tién b tri cay xanh, tham cd, vuon
hoa, tiéu canh;

+ Trong diéu kién cho phép, can tao khoang céach téi da giira céng trinh ton
giao vai cac cong trinh l1an can;

+ Trong qua trinh xem xét dau tu xay dung mai, sitra chira, cai tao céng tin
nguong hién hitu can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem xét, tranh truong
hop cac cong trinh kién trdc c6 gia tri bi thao do khdng mong muon;

6. Quy dinh ddi véi cong trinh twong dai, cong trinh ky niém, trang tri
do thi...

6.1. Cong trinh thuoc dién thi tuyén phuong an kién trdc

Tuan thu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay.

6.2. Cong trinh khong thudc dién thi tuyén phuong an kién tric

- Gitr gin nhitng cbng trinh, cong trinh ki niém hién trang véi nguyén dang
ban dau clng vai canh quan khu vuc.

- C6 ké hoach chinh trang, nang cip cong trinh va canh quan xung quanh
khu vuc.

- Nghiém cam quang céo, cong trinh xay dung lan chiém khdng gian cong
trinh. Nhitng céng trinh xay dung mai dam bao phi hop vé vin hoa, lich st dia
phuong.

Piéu 10. Quy dinh ddi véi Kién tric cong trinh ha ting ki thuit do thi
1. Via he (he phé'); vat trang tri (den, ghé, rao he...)

a) Trén bé mat hé phé trong cdy xanh, bé tri hé thong cap dién, cap théng
tin, lap dat cac bang chi dan. Phan ngam hé phé 1a hé théng cong trinh cap, thoat
nude, duong ong ky thuat. Viéc xay dung cong trinh trén hé phb phai dam bao
cac yéu cau sau: Cao do mat hé phd cao hon cao do mat duong trung binh
khoang 12,5 cm dén 18 cm, tiép giap mat duong va hé phd 1a b6 via, cao do dinh
vién b6 via cao hon mép duong xe chay 12,5cm; mat hé phé su dung cac vat
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liu phu hop, dam bao chdng tron truot dung tiéu chuan quy dinh. Xung quanh
cac gbc cay xanh, duoc xay bo, chiéu cao téi da < 0,3m so véi mat hé phd.

b) Trén hé phd, long duong: Nghiém cidm xay dung buc bé, bac thém 1én
xubng nha, xay dung cdng trinh tam, Iap dung bién quang céo, che chin, dung
léu quan, bay ban hang hda Iam han ché tim nhin, anh huong giao théng va my
quan do thi.

¢) Viéc thi cong lap dit cac cong trinh ngam trong duong, hé phd phai duoc
cap gidy phép xay dung theo quy dinh hién hanh cua phép luat (trer rieong hop
céng trinh diroc mién gidy phép xay dung), dong thoi phai cé bién phap thi cong
bao dam an toan giao thong, vé sinh mdi truong va hoan tra mat duong, hé phd
dung nguyén trang ban dau.

d) Pam bao su tiép can an toan, thuan tién trong diéu kién sir dung binh
thuong va khi ¢é sy o cho tat ca cac doi tuong, ké ca nguoi khuyét tat.

d) Viéc sir dung tam hé phd dé phuc vu xay dung cong trinh, viéc cudi,
viéc tang theo dung quy dinh cia co quan c6 thAm quyén nhung phai dam bao
trat tu an toan giao théng, my quan duong pho.

e) Bang hiéu, quang céo, pa-nd tuyén truyén: Viéc quang cao tuyén truyén
bang hinh thirc pa-nd, bang ron trén cac giai phan cach, hé phé cac duong phd,
dam bao tuan thu theo Luat Quang cao va cac quy dinh hién hanh khac cua
phap luat.

f) Céc tién ich d6 thi nhu: Ghé ngdi nghi, tuyén duong danh cho ngudi
khuyét tat, cot dén chiéu sang, bién hiéu, bién chi dan, phai ¢am bao my quan,
an toan, thuan tién, thong nhat, hai hoa véi ty 1é cong trinh kién truc.

g) Hé phd, dudng di bo trong do thi phai duoc xay dung déng bo, phu hop vé
cao d, vat liéu, mau sac, ting truc duong, tuyén phd, khu vuc trong d6 thi; H6 trong
cay, phai co kich thudc phi hop, dam bao an toan cho nguoi di bo, dic biét ddi véi
ngudi khuyét tat tiép can sir dung; Thuan tién cho viéc bao vé, cham soc cdy.

2. Hé thong ciy xanh dwong pho

Tuén thu theo tiéu chuan quéc gia TCVN 9257:2012 vé Quy hoach cay
xanh trong cac d6 thi, quy dinh cu thé cay xanh duong phd. Thuc hién theo quy
dinh cua tinh vé quan 1y cay xanh d6 thi trén dja ban tinh Bac Giang, Quyét dinh
69/2021/QD-UBND ngay 8/12/2021 cia UBND tinh Bic Giang quy dinh vé
mot s6 noi dung vé quan 1y cay xanh db thi trén dia ban tinh Bic Giang.

Khi cai tao, nang cap dudng d6 thi, cac cong trinh dudng 6ng k¥ thuat hoac
khi ha ngam céc cong trinh duong day, cap noi tai cac d6 thi co lién quan dén
viéc bao vé, chat ha, dich chuyén, trong méi cay xanh, chi dau tu phai thong
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bao cho co quan quan 1y cdy xanh trén dja ban biét dé giam sat thuc hién. Viéc
chat ha, di chuyén cay xanh d6 thi phai tuan tha theo Nghi dinh cua Chinh phu.

- Loai cay trdng phai c6 dic tinh: Than, canh chac khoe, ré an sau va khong
pha hong cac cong trinh lién ké, it rung 1a vao mua dong, phu hop vai khi hau
thd nhudng, khong c6 doc té, hoa c6 mau sic dep;

- Via hé nhé hon 2m khéng trong cdy bong mat; via hé tir 2m dén 5m trong
cay than thang, khdng phat trién canh ngang, chiéu cao téi da 10m; Via hé 16n
hon 5m trong cay 1au nim, chiéu cao téi da 20m;

- Cay xanh dua ra trong phai dam bao tiéu chuan: Chiéu cao tdi thiéu 2m,
duong kinh than cay khéng nho hon 4cm (d6i vai cdy tiéu moc); chiéu cao toi
thiéu 3m, duong kinh than cay khéng nho hon 5cm (d6i véi cay trung moc va
dai moc);

- Dai phan céach c6 bé rong nho hon 5m chi trong co, cdy bui thap, cay
canh. Dai phan céch rong tir 5m tro 1én c6 thé trong loai cay than thang c6 chiéu
cao, tan 14 khéng gay anh hudéng dén an toan giao thong. Trén chiéu dai tir 5m
dén 8m cua dai phan céch gita doan gidp cac nit giao théng khong duoc trong
cay xanh che khuat tam nhin cta ngudi tham gia giao théng;

Bdng: Quy dinh tréng cay trén hé phé

TT| Phan loai cay Chiéu Khoang | Khoang cach|Chiéu rong
cao cach trong | toi thiéu dén| heé pho
mep he
1 | Loai 1 (tiéu moc) < 10m 4m + 8m 1,0m 3m + 5m
2 | Loai 2 (trung moc) | 10m=15m | 8m + 12m 1,5m >5m
3 | Loai 3 (dai mdc) > 15m 12m + 15m 1,5m >5m

- Cay xanh phai trong céch cac goc phb 5m dén 8m, cach céc hong cau hoa
tir 2m dén 3m, cach cot dén chiéu sang va nip hé ga tir 1m dén 2m, cach mang
lusi duong day, duong ong ky thuat tr Im dén 2m; Vi tri tréng cay nim &
khoang truéc ranh gigi hai nha mat phd va dam bao hanh lang an toan ludi dién;

- O dat trong cay xanh trén hé phé kich thudc hinh vubng hoac hinh tron;
c6 16p 14t xung quanh géc véi cao d6 bang cao do via he.

- Trong trudng hop do dic thi hién trang caa khu vuc quy hoach khong thé
bd sung dién tich cay xanh sir dung cong cong dam bao quy dinh, d6 an quy
hoach chi tiét va thiét ké do thi phai d& xuat bo sung cay xanh, khéng gian mo
trong céac 16 dat va dam bao moi ngudi dan dugc tiép can, sir dung.
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3. Bén bai dwong bo; bén dwong thuy; duwong sit do thi

3.1. Poi véi bén bai dwong bg, dwong sdt do thi

Quy md va vj tri cac bén bai dd xe d6 thi tuan thu theo quy hoach chung va
quy hoach chi tiét méi nhat duoc duyét, ddng thoi tudn tha cac quy dinh sau:

- Xung quanh ranh gigi bén xe xay dung hang rao thoang cao khéng qué
2m, phan chan cho phép xay dic va cao tbi da 60cm;

- Bén xe duogc xay dung theo quy hoach, chi tiéu chinh thiét ké bén xe 6 to
cong cong theo quy dinh cua Bo Giao thong van tai;

- Xay dyng cac bii db xe phai tuan tha theo céc tiéu chuan thiét ké.

- Bii dd xe chd hang hoa phai bd tri gan cho, ga hang hda, cac trung tam
thuong nghiép va cac cong trinh khac ¢ yéu cau van chuyén 16n;

- Bai dd xe cong cong ngam hoac noi phai b tri gan cac khu trung tam
thuong mai, dich vu, thé duc thé thao, vui choi giai tri, dam bao khoang cach di
bo khong vuot qua 500m; phai duoc két ndi lién thong véi mang lugi duong pho;

- Trong cac khu d6 thi hién hitu, cai tao, cho phép bé tri bai d6 xe 6-t6 con
& nhitng dudng phé co chiéu rong phan xe chay 16n hon yéu cau can thiét;

- Bam bao an ninh, an toan, vi tri, quy mé bai dd xe tuan thu theo quy dinh
ctia quy hoach chung, quy hoach chi tiét da dugc duyét;

- Bai @6 xe phai chl y téi méi truong, két hop trong cay bong mat, han ché
tac dong cua dién tich mat bé téng 16n téi cong trinh xung quanh, khuyén khich
st dung bé mat c6 thdm nudc, theo huéng ha tang xanh;

- C4c Vi tri dd xe nén dugc son ké dé dé nhan biét;

- St dung cac bién phap lat nén c6 kha ning tham thiu nudc mua va tao
canh quan ;

- Khuyén khich ap dung hinh thic @b xe song song, chiéu rong lan dd xe
t6i thiéu 1a 2,5m va khdng 16n qué 3,5m;

- Khong dugc thiét ké lan dd xe tai khu vuc gan nit giao. Phai dam bao
khoang cach téi thiéu truéc nit giao cat 1a 6m.

- Bdi véi diém dirng xe buyt, bén xe buyt: Vi tri, quy mé tuan tha quy dinh
cua quy hoach chung d6 thi dugc duyét; dam bao kha nang tiép can vai cac khu
vuc €6 nhu cau st dung 16n nhu nha ga, trung tim thuong mai, dich vu, thé duc
thé thao, cac diém tip trung dan cu.

3.2. Poi véi bén bai, giao thong dwong thity

- Tuan thu quy dinh vé bén duong thay ndi dia;
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- Xay dung ludng duong thuy noi dia, cang, bén thuy noi dia, khu neo dau
phai pht hop véi quy hoach két cdu ha ting duong thuy noi dia va quy hoach
khac c6 lién quan theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach. Truong hop dy &n
dau tu xay dung ludng duong thiy noi dia, cang, bén thay néi dia, khu neo dau
chua c¢6 hodc khac vai quy hoach da dugc phé duyét, trong qué trinh 1ap du an,
chu dau tu phai bao cdo co quan c6 tham quyén xem xét diéu chinh, bd sung vao
quy hoach theo quy dinh caa phap luat vé quy hoach:

- Viing nudéc cang, bén thuy noi dia, khu neo dau khong dugc chong 1an voi
lubng duong thay noi dia; chiéu dai ving nudc cang, bén thay noi dia khong
vuot qua ving dat tiép giap véi song duge co quan c6 tham quyén cip dé xay
dung cang, bén thay noi dia;

- Phuong 4n quy hoach can han ché toi muc thap nhat viéc san lap song,
han ché thay doi va thu hep dong chay; quy hoach hé théng giao thdng, cau phu
hop véi hé théng sbng hién trang. Tuan tha ding cac quy dinh cua phép luat
hién hanh vé quan ly séng;

- B4 tri day du bién bao chi dan theo dung quy dinh tai vi tri d& quan sat,
nhan biét dé tau thuyén duoc luu thong dé dang, neo dau dung theo chi dan;

- Khai thac tdi da cac tuyén van tai thuy tai song Cau. Giai doan trugc 2030
duy tri cac cang hang hoa trén séng Cau dé wu tién phat trién kinh té, chu yéu
van tai vat liéu.

4. Cong trinh dwong diy, dwong ong ha ting Ky thuat (khu dé thi moi;
khu do thi cil, do thi cdi tao)

- Céac cong trinh dudong diy, duong dng ha ting ky thuat phai dugc xay
dung phl hop véi cac d6 an quy hoach, thiét ké do thi, du &n hoic thiét ké xay
dung di duoc phé duyét vé tong quy md dién tich va vi tri; dam bao dau ndi
ddng bd véi mang ludi di quy hoach, ¢6 kha ning van hanh lién tuc va khong bi
gian doan trong moi giai doan phat trién do thi.

- Hinh thtc Kién trac cac cong trinh dau mdi ha tang giao thong khong
dugc anh hudng té6i my quan chung @6 thi,

- Cong trinh duong day (Puong day dién, dién thoai, théng tin, truyén hinh
cap, internet trén khong) trong d6 thi phai duoc ha ngém; tai khu vuc ngoai thi
mdi loai day phai tap hop thanh t6 hop day duogc lap dat trén cac tru d& dam bao
d6 thang, khoang céch cac loai day dan theo quy chuan, tiéu chuan chuyén nganh.

5. Cong trinh théng tin, vién thong trong do thi

- Céc cong trinh buu chinh vién théng: Phai dugc quy hoach, thiét ké, xay
dung dam bao yéu cau ky thuat, an toan, tham my, dam bao ban kinh phuc vu va
phu hop vai thiét ké dé thi.
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- V& phét trién cot Ang ten thu phat song thong tin di dong (tram BTS)
phai phu hop véi quy hoach chuyén nganh dugc duyét.

- V& h¢ thong cép treo thdng tin lién lac: Day dién thoai, day thdng tin phai
duoc thay the bang day to hop; dd bo cac thict bi va thanh thai duong day khong
con sir dung, tién tgi ngam hoa toan bo.

- Tai cac khu do thi méi cic dwong day, duong ong ky thuat lap dit méi
phai dam bao ha ngam.

- Cac tuyén phé cii khi dugc chinh trang d6 thi (lat via he, cai tao...) uu
tién ha ngam duong day, duong ong ky thuat.

- Hop k¥ thuat thong tin, thung thu, tram dién thoai cong cong, thiét b
thdng tin trén via he phai duoc bo tri theo quy hoach dugc duyét, phu hop véi
kich thudc he pho va co kiéu dang, mau sac phu hop, hai hoa, dé st dung, khong
can tré nguoi di bo.

- Khuyén khich cac to chirc, ca nhan uu tién sir dung chung co s¢ ha t::ing
buu chinh, vién thong (thung thu, cot ang ten, nha tram, cong bé cap....) dé

giam chi phi trong dau tu xay dung cong trinh, bao dam my quan d6 thi va tiét
kiém quy dat xay dung.

6. Cong trinh cap, thoat nuéc, vé sinh dé thi

- Heé thdng cip nudc: Phai tuan thu vi tri va yéu cau k¥ thuat vé hudng,
tuyén, cao d6 cac hang muc cong trinh cia hé théng cip nudc theo d6 an da
duoc phé duyét; dam bao dap Gng yéu cau, ky thuat, ap luc, chat luong nudc
theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh, han ché ro ri that thoat nuéc;

- Hé théng thoat nudc:

+ Thoat nudc mua trong khu vuc cdng trinh phai duoc thoéat vao hé théng
cdng, ranh thu nudc trong cdng trinh rdi chay vao duong céng cua khu vuc.

+ Pdi véi cac cobng trinh nam gidp cac truc duong c6 xay dung hé théng
giéng thoat nuéc mua thi phai thoat nudc mua vao cac giéng ndy. Giéng tham,
giéng thu, miéng xa thiét ké theo tiéu chuan quy chuan hién hanh;

- Thoat nudc mua trong khu vuc cong trinh phai duoc thoéat vao hé théng
cong, ranh thu nudc trong cong trinh rdi chay vao duong cong caa khu vuc.

- Nudc thai khu céng nghiép, bénh vién, co sd y té, co s¢ san xuat, ché bién
thaty hai san, co so giét mé gia slic gia cam tap trung phai duoc xur 1y dat theo
chuan quy dinh trudce khi xa thai vao hé théng thoat nudc cia d6 thi hoic thai
truc tiép ra moi truong.

- Cong trinh xu ly rac thai, chat thai, tram xur 1y nuéc thai: thuc hién theo
quy hoach, dam bao mat do cay xanh, phai su dung cong nghé hién dai, khong
gay 6 nhiém moi truong.
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7. Cong trinh cip dién, chiéu sang dé thi

- Cong trinh cdp dién bao gom: Tram bién &p, tru d&, duong day phuc vu
t6t nhat nhu cau chiéu sang do thi, san xuat, sinh hoat cua cong ddng dan cu d6
thi. Cac cong trinh xay dung, cdy xanh duong phd phai dam bao khoang céch an
toan theo quy dinh ddi véi hanh lang bao vé an toan duong day dan dién, tram
bién &p;

- Cong trinh chiéu sang d6 thi bao gdm: Chiéu sang cac duong giao thong,
duong ngd trong khu dan cu, cac nat giao thong, quang truong, vuon hoa cong
vién, khu vui choi cong cdng, cho trung tam, siéu thi, cac cong trinh dac biét va
trang tri;

+ Hé thong chiéu sang dugc thiét ké xay dung, lap dat phu hop véi quy mo,
tinh chat céng trinh, khu vuc can chiéu sang, déng bo véi cong trinh ha tang
khac, dam bao ting my quan chung cho d6 thi, ddp ung yéu cau veé tiéu chuan
chiéu sang phu hop quy chuan xay dung hién hanh va tiét kiém ning luong;

+ Hé théng chiéu sang, dai tuong niém, cong trinh dac biét phai duoc thiét
ké va tham dinh chuyén mon vé tham my kién trdc, nghé thuat chiéu sang cua co
guan quan ly nha nudc chuyén nganh.

- Pdi vai hé thong dién ha ap két hop chiéu sang khu vuc céc thén, TDP,
UBND thi x4, UBND céc x4, phuong dau tu hé thong cot ly thm do hé thdng cot
nganh dién da phan 1a cot tiép nhan tir cac cot caa hop tac xa nén cot thap yéu.
Bé tri d6n doc cac nha mang thuc hién thanh thai va chinh trang cap vién théng
trén cot dién dé dam bao an toan va my quan.

8. Poi voi cong trinh nghia trang, nha tang 18

- Nghia trang, nha tang 18 trén dja ban thi x4 xay dung can d¢am bao khoang
cach ly an toan moéi truong, hai hoa khdng gian kién trdc canh quan khu vuc,
phl hop quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh, dap ung day da cac hinh
thirc tang bao gom: Mai tang, hoa tang va cac hinh thuc tang khéc, phu hop véi
tin ngudng, phong tuc tap quan, truyén théng vin hoa dan toc va nép séng van
minh hién dai;

- Khi thyc hién quy hoach, xay dung cac khu nghia trang: Khoang cach ly
vé sinh dén diém dan cu, cong trinh cong céng gan nhat phai tuan thi Quy
chuan, Tiéu chuan xay dung va quy hoach xay dung dugc duyét.

9. P6i véi cong trinh cung cip niing hrong

- Tram cung cip xang dau phai duoc xay dung phi hop quy hoach chuyén
nganh, quy hoach xay dung dugc duyét, dap tng cac quy chuan, tiéu chuan xay
dung va cac quy dinh chuyén nganh hién hanh, dam bao vé sinh méi truong,
phong chéng chay né va my quan do thi;
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- Tram phan phdi xing dau phai dugc xay dung phi hop véi quy hoach,
tuan tha tiéu chuan, quy chuan xay dung, c4c tiéu chuan k¥ thuat chuyén nganh,
dam bao khoang cach ly tdi thiéu véi khu dan cu theo quy dinh.

10. Poi véi khu vire an ninh va qudc phong

Vi tri cac khu dat cua céac co quan, don vi tryc thugc Cong an tinh va Bg
Chi huy Quan sy tinh va cic co quan an ninh, quéc phong cta Trung wong dong
trén dia ban thi x Viét Yén nam trong pham vi, ranh gi6i theo Quy hoach chung
d6 thi Viét Yén, tinh Bic Giang dén nam 2045.

11. Pdi véi cac cong trinh khac
a) Nguyén tac chung:

- Céc cong trinh xay dung mai tly theo yéu cau, quy md, tinh chat cua
cdng trinh ma thiét ké, xay dung hai hoa vai canh quan khu vuc va théa man cac
yéu cau theo quy hoach.

- Tuan thi cac quy dinh vé cha d¢, vi tri, quy mo theo quy hoach va céc
quy hoach chi tiét khac lién quan.

b) Vat kién tric khéc:
- Miéng xa éng khoi, ong thong hoi khong duoc hudng ra duong phé:

- Hang rao phai c6 hinh thac kién tric thoang, my quan va théng nhat theo
quy dinh cua ting khu vuc, trir nhimg trudng hop c6 nhu cau bao vé, ngan cach
véi dudng phd (co quan can bao vé, truong hoc, tram bién thé dién).

¢) Trang thiét bi ky thuat:

- Trang thiét bi duong phd bao gom: chiéu sang dé thi, thung rac, vé sinh
cdng cong, hang rao. Ngoai ra can thiét ké tién nghi: bac thang, tuong, thanh bé,
dai phun, lan can cho nguoi gia, cho ngudi di xe lin, hé théng am thanh cho
ngudi mu, tham co;

- Chiéu sang d6 thi: Anh sang c6 thé duoc tao ra tir cac cot dén duong, tir
cac dén 14p trén cac toa nha, hay trén cac cot dén thap, cac dén tir dudi hat Ién,
cac dén dac biét chiéu cay xanh, cac anh sang chiéu vao mit dang cac cong trinh
hay chinh anh sang hat ra tir ciia s6 c4c toa nha;

- Trang thiét bi dudng phé khac: dugc bd tri thuan tién cho ngudi sir dung:

- Thing réc: Vé quy cach thung rac duoc thiét ké vai kich thudc phu hop,
thuan loi véi viéc lay réac, bo rac. Doc nhiing truc dudng chinh cua quang trudng
ctr 200m bd tri dat mot thing rac. Hinh thic ¢6 thé thay d6i phi hop véi ting
khu vuc: nha nhan, hién dai. bat mat, d& nhan thay;
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- Hang rao, cong: Cong ra vao tao thanh diém nhan, c6 phong cach riéng.
Khuyén khich sir dung hang rdo bing cay xanh cat xén, khdng lién tuc hoic
bang bon cay hoa két hop véi hang rao hoa sit thiap dé khdng tao cam giac ngan
cach khéng gian.

d) Bai d6 xe
- Poi véi khach san: Theo TCVN 4391:2015 vé khach san quy dinh dién
tich 6 xe dé phan hang khéach san nhu sau:

Hinh: Minh hoa vdt kién trac

Tiéu chi | Hang 1 sao | Hang 2 sao | Hang 3 sao | Hang 4 sao | Hang 5 sao
Noi dé xe giao thdng noi bo
Khéach san | - Noi dé xe | - Noi dé xe | - Noi dé xe | - Noi dé xe | - Noi dé xe
cho khach | cho khach |cho khach |cho khéach|cho khach
trong hoac | trong hoac | trong hoac | trong hoac | trong hoac
cach  khu|cach  khu|cach khu|cach khu|cach khu
vuc khach | vuc khéach | vuc khach | vuc khéach | vuc khach
san t6i da|san téi da|san tdi da|san tdi da|san tbi da
200 m 200 m 200 m 200 m 200 m
- Noi dé xe | - Noi dé xe | - Noi dé xe
cho khach | cho khéch | cho khach
trong khu|trong khu |trong khu
vuc khach | vuc khéach | vuc khach
san cho 5% | san cho | san cho
s6 buong|10%  s6|15%  sb
ngu budng ngit | budng ngu
Khéach san | - Noi dé xe | - Noi dé xe | - Noi dé xe | - Noi dé xe | - Noi dé xe
nghi dudng | cho khach | cho khéch | cho khach | cho khéch | cho khéach
trong khu|trong khu|trong khu |trong khu|trong Kkhu
vuc khach | vuc khach | vuc khach | vuc khach | vuc khach
san cho | san cho | san cho | san cho | san cho
50%  s6|50% s |50%  s6(50%  s6|50% s
budng ngit | budng ngi | budng ngia | budng ngii | budng ngi

Ouy dinh dién tich bai @6 xe phan hang khach san
- Pbi véi cdng s co quan hanh chinh Nha nuéc TCVN 4601 — 2012 quy
dinh dién tich dd xe nhu sau: Noi dé xe dap, xe may, co thé dugc thiét ké voi
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85% dén 95% sb lugng can bo cdng chirc trong co quan. S6 lwong chd dé xe cua
khéch, tinh tir 15% dén 25% tong s chd dé xe caa co quan.

- Pbi véi cho va trung tam thuong mai TCVN 9211-2012 quy dinh: Dién
tich bai dé xe tinh theo sé luong phuong tién giao thong mang dén cho. Bao
gom cuia khach hang va ho kinh doanh. Sé lwong phuong tién giao thong cua
khach. Puoc tinh tir 60 — 70% sb lugng khach dang c¢6 mit & cho tai 1 thoi
diém. Sb lugng khéach tai 1 thoi diém tinh theo dién tich kinh doanh (ké ca dién
tich kinh doanh tu do). Vi tiéu chuan 2,4m?/khach hang dén 2,8m?/khéch hang.
S6 luong phuong tién giao thdng cua hd kinh doanh duoc tinh trung binh 1
phuong tién/1 ho kinh doanh.

Picu 11. Cac yéu cau khac
1. P6i v6i quing cdo trén cong trinh Kién tric
a) Quy dinh chung

Tuan tha theo QCVN 17: 2018/BXD, Quy chuan ky thuat Quéc gia vé xay
dung va liap dat phuong tién quang céo ngoai troi; Quyét dinh 32/2020/QP-
UBND ngay 05/10/2020 caa UBND tinh Bac Giang quy dinh vé quan ly hoat
d6ng quang cao ngoai troi trén dia ban tinh Bac Giang.

Nghiém cam quang céo trén hang rao, trong khuén vién va trén cong trinh
kién tric hanh chinh, chinh tri, quan su, tru s& cac doan thé; cdng trinh tén giéo,
tin ngudng; cdng trinh kién tric bao tén; cong trinh gido duc, y té va cac cong
trinh ha tang ki thuat do6 thi. Bang quang cao khéng dugc che cira di, ctra so,
phan tréng cua ban-cong, 16-gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chira chay;

- Cac bang quang cdo phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam
an toan dién va phong chay, chira chay cua bang quang cdo va cua cong trinh
kién tric;

b) Péi vai nha & lién ké

- Bién quang cio khong duogc st dung céc vat liéu c6 do phan quang I6n,
khong vuot qué giéi han mat tuong tai vi tri dat bang; Bién quang cao dit tai
mat tién cong trinh phai dp sat vao ban cong, mép dudi bang tring voi mép dudi
cia san ban céng hoic mai hién, mat ngoai bién quang cao nhd ra khoi mat
tuong tdi da 0,2m:;

c) Déi vai biét thu

- Bdi véi céc cong trinh biét thy s dung 1am try sé doanh nghiép duoc
phép lap dat bién hiéu trén hang rao hoac trén cong. Moi co quan, to6 chuc chi
dugc dat mot bien hiéu. Boi vai bién hiéu ngang thi chieu cao toi da 1a 2,0m,
chiéu rong khong vuot qué chiéu ngang hang rao hoac cong;
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- Ddi véi céc cong trinh biét thu khac: Khéng cho phép moi hinh thirc
quang cao, chi duoc phép treo bién s6 nha;

- Khéng cho phép xa@y dung tru quang cao doc lap trong khuén vién biét thuy;

d) DB6i v6i nha chung cu

- Trén hang rao cong trinh chung cu khong cho phép moi hinh thuc quang
cao, chi dugc phép treo bién so nha va tén cong trinh. Khdng cho phép bat ky
hinh thirc quang cao nao trén khoi nha & céng trinh Kién tric chung cu;

- Cho phép quéng céo trén khdi dé ¢6 chirc ndng cong cong va dich vu cia
cong trinh chung cu. Céc bang quang cédo khong duge vuot qua chicu cao khoi
de. Cac bang quang cao theo chicu doc khong dugc phép nhd ra hon 60cm doi
véi mat ngoai cong trinh;

e) Déi voi trung tdm thuong mai

- Cho phép quang céo trén cong trinh kién trac trung tam thuong mai. Cac
bang quang cao khong dugc phép nhd ra hon 60cm doi véi mat ngoai cong trinh;

- Bién hiéu ¢ khoi thap c6 do cao tir 20m tro 1én chi duge ddt ¢ vi tri trén
cung cua thap, moi mat chi dugc dat mot bién hi¢u, tuyét doi khong cua thap,
moi mat chi dugce dat mot bién hiéu.

Bién hiéu

Bién hiéu

Khéi thap
Khai thap

>20m

[Khé’i dé'|_
a A

[Kh6i dé[
a a

E—

Hinh: Minh hga quy dinh vé bién higu

f) Béi véi cong trinh ¢é chirc nang cong cong

- Trén hang rao va bé mat ngoai caia cdng trinh chi cho phép treo bién hiéu,
bién bao, thong tin theo quy dinh cua phép luat;

- Cong trinh gido duc pho thong, cong trinh y té: Trén hang rao va bé mat
ngoai cua cong trinh khéng cho phép moi hinh thic quang céo, chi dugc phép
treo bién hiéu, bién bao, thdng tin cua truong hoc theo quy dinh phap luat;

- Puoc phép xay dung 01 bién hiéu truéc cong véi dién tich tdi da 5,0m?;

~ - Céc bién higu gan lien vei cong trinh phai ¢ do cao trén 3,5m tinh tir hé
pho dén mép dudi caa bién hiéu;

- Trén céng trinh kién trac dich vu d6 thi (nhw vin hoa, thé duc thé thao),
cho phép thuc hién quang cédo. Tong dién tich quang cdo khdong qua 20m2. Chiéu
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cao cua quang céo khong vuot qua néc cong trinh. Quang cao khong dugc che
chan cua so, cua di, cira thoat hiém, 161 di bo, khdng anh hudng den tham my
kKien trac cua cong trinh;

) Ddi véi cdng trinh bao ton, ton gido, tin ngudng

- Nghiém cdm quang céo. Chi dugc phép 1am bién hiéu, bién bao, thong tin
tai cong cua céng trinh véi tong dién tich khéng qua 5mz2.

h) Di vai cong trinh dang xay dung

- Trong khuén vién cong trinh dang xay dung cho phép duoc lip dat hoac
thé hién quang cao tam thoi vao mat hang rao bao phu xung quanh cong trinh,
dam bao an toan lao dong.

2. Hinh thirc Kién triic cong, hang rao:

a) Cac cong trinh an ninh quéc phong; céc cong trinh chuyén nganh, dac
biét quan trong co thiét ke kien trdc hang rao riéng, co thé khong theo quy dinh
hay;

b) biéu kién de xay dung hang rao: Hang rao chi dugc phép xay dung
trong ranh dat c6 quyén st dung hop phap duoc co quan c6 tham quyén cap gidy
chting nhan Quyén st dung dat;

¢) Kién trdc hang rao can bao dam cac quy dinh sau day:

- C6 hinh thirc kién trac thoang, nhe, hai hoa véi cong trinh, khdng gian,
canh quan, kién trac do thi khu vuc;

- Péi véi cac khu cong vién, cay xanh, thé duc thé thao, chung cu, cong
trinh thuong mai c6 quy mo Ién khuyen khich bo hang rao hoac su dung hang
rao thuc vat ket hop vai bon co, vuon hoa, ho nudc;

- Hang rao phai bao dam an toan ve két ciu, chong nghiéng do, gid Iat; an
toan doi voi nguoi st dung cling nhu phuong tién tham gia giao théng.

d) Duy tri bao tri, bao dudng hang rao nham bao dam tham m§ cho bo mit
duong pho;

e) Déi V6i hang rao trudc cong trinh (giap ranh véi duong giao thdng cong
cong): Chicu cao hang rao toi da cho phép khong qua 2m va trong d6 phan xay
dung dac (bang gach hoac bé tong) khong dugc l6n hon 0,6m;

f) Bi véi hang rao bén hong va phia sau: Chiéu cao hang rao tdi da cho
phép khong qua 3m, va trong do phan x@y dung dac khong vuot qué 2m;

g) Tai cac goéc giao 16:

- Tuong rao phai dugc xay dung theo canh vat quy hoach;

~ - Phan xay dic phia dudi (néu c6) cao khong qua 0,6m (tinh tr cot hé pho),
phan phia trén phai dam bao thong thoang khéng che khuat tam nhin;

- Tuong rao, cay xanh phai dugc dinh ki cham séc, cit tia d& dam bao my
quan d6 thi va khéng dugc che khuat tam nhin tai cac goc giao 16. Tuong rao
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cac mat con lai ¢ thé xdy dic (xay kin bang gach) nhung phai hai hoa véi cong
trinh kién truc bén canh.

h) Vit liéu xay dung hang rao:

- Cam sir dung hang rao bang day kém gai hoic cac manh chai v& cam trén
dau tuong;

- Nén str dung hang rao xay d4, gach, go hoic céac loai thuc vat khac.

- Phan hang rao xay tuong duogc trat xi ming va son mau phu hop canh quan.
i) Cong cong trinh:

- B6i vé6i nha ¢: Kién tric cong khdng cao qua 1,5 1an chiéu cao hang rao

- DOi véi cdng trinh khéc. Cong cang trinh phai dat tai khoang IUi hang rao
(neu c6). Chiéu cao cua kién trac cong khéng qua 2 lan chiéu cao hang rao.
Chiéu rong caa phan cong phl hop véi quy mé tong thé cong trinh kién tric

3. Mau sic, chat liéu, chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric

a) Mau sic bén ngoai céng trinh kién tric

- Mau sic trén cac cong trinh kién trdc phai hai hoa véi canh quan, kién trlc
khu vuc va cac cong trinh lan can, phu hop phong céach kién truc cua cong trinh;

- Mau sac trén cac cong trinh kién tric phai pht hop va hai hoa trén ting
tuyén pho; Cam sir dung mau sac gay anh hudng den thi giac, sic khoe con
ngudi nhu: Mau do, tim, xanh lam dam, mau phan quang hoac cac mau qua sac
s& qué 50% dién tich bé mat cong trinh. Ngoai trir nhitng treong hop dugc su
chap thuan cta co quan c6 tham quyeén.

Hinh: Cac mau bi cém

- Mau sic dbi vai ting loai cong trinh dugc quy dinh nhu sau:

+ COng trinh nha ¢ riéng Ié: Khuyén khich s dung t6i da 03 mau cho
tuong bén ngoai mot cong trinh;

+ COng trinh nha ¢ chung cu, thuong mai, phuc hop: Khuyén khich st
dung véi gam mau lanh, nhe nhang. Khoi dé cac cong trinh bo tri cong trinh
thuong mai dich vy, c6 thé st dung mau sac sinh dong, tuoi sang;

+ D6i V6i cong trinh van hoa, gido duc, thé duc thé thao: Mau sic tuoi
sang, sinh dong phu hop véi noi dung hoat dong va lta tudi hoc sinh, bao dam
hai hoa vai kién trdc cong trinh va canh quan d6 thi khu vuc 1an can;

+ Pbi vai cong trinh bao ton: Mau sac cong trinh kién tric bao tén phai phu
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hop vai phong cach kién tric va hai hoa véi kién tric va canh quan caa khu vuc.

b) Vat liéu bén ngoai cong trinh kién trdc

- Vat ligu xay dung cua cdng trinh phai phil hop quy chuan, tiéu chuan xay
dung, phu hop vai phong cach kién trdc va hai hoa véi kién tric va canh quan
cua khu vuc;

- Khéng st dung vat liéu phan quang, vat liéu c6 mau sic anh huéng canh
quan do thi; chd trong st dung vat li¢u dia phuong;

- Cong trinh phac hop, cdng trinh cdng cong: Khuyén khich sir dung vat
liéu xay dung dep, co chat lugng cao, it bAm bui, chiu duoc cac diéu kién khi
hau mua nar}g nhiéu, nhu da tu nhién, son d4, da nhan tao c6 bé mat nham, kinh,
nhém cao cap, dac biét doi vai tang mot, cac khu vuc dong nguoi stir dung.

4. Poi voi dur an, cong trinh chwra trién khai va dang trién khai xdy dung

Tat ca cac du an, cong trinh chua va dang trién khai xay dung phai xay
dung hang rao d¢ bao vé theo quy dir]h. Viéc xa@y dung hang rao tam phai duoc
su cho phép cua co quan ¢6 tham quyen.

a) Pi vai cac cong trinh thi cong trong pham vi dat danh cho duong bd

Thuc hién theo quy dinh hién hanh vé miu rao chan dung cho céc cong
trinh thi cdng c6 rao chan:

- bam bao khéng d6, nghiéng léch trong qué trinh thi cong;

- Khéng gay can trg doi VGi cong tac thi cong cong trinh, ngudi va phuong
tién luu thong bén ngoai rao chan;

- Rao chan c6 chiéu cao toi thicu 2,5m. Khuyén khich diing rao chan c6
chan dé bang bé tong hoac bé tong cot thép, than rao bang khung thép va vach
ludi thép:

- Cho phép c6 bién chi dan, so ¢ dan hudng giao thdng trén rao chan.

b) Déi véi du an, cong trinh chua trién khai
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Hinh: So dé minh hea hang rao du dn, cong trinh chwa trién khai
- T6 chire bao vé du &n, cdng trinh bang hang rao c6 chiéu cao ti da 2,6m
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xay dung dung ranh 16 gidi. Truong hop xay du:ng hang rao trong pham vi mat
cit duong mao rong duong, can c6 khoang Ui téi thiéu 1m so vai hé phéd dé bao
dam giao thong cho nguoi di bo va duge co quan chirc nang quan ly giao thdng
duong bo cap phép;

- Khuyén khich t6 chac cay xanh canh quan trong khudn vién cong trinh du
an chua xay dung va xay dung hang rao bao vé véi kién trac dep, thua thoang dé
b sung cho canh quan d6 thi. Phan hang rao dic phai bao dam chat luong tham
my, son mau xanh nhat hoic b tri cay xanh, day leo trang tri; v& hinh anh cua
du an hoac phong canh dep gop phan tang cudng my quan do thi;

- Hang rao phai bao dam an toan vé két cdu, chong nghiéng dd, gio lat; an
toan vé giao thong ddi v6i ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan, dic
bi¢t la an toan cho ngudi di bd cling nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chan.
Bao dam chiéu sanh, an ninh trat tyu, vé sinh d6 thi xung quanh ranh gidi du an.

¢) Pbi vai du an, cong trinh dang trién khai xay dung

- T6 chue bao vé du &n, cong trinh bang hang rao tam, che chan kin, chiéu
cao hang rao tam tly thudc vao yéu cau bao vé an toan cua cong truong; lam
bang khung thép, vach ton; xay dung dtng ranh 16 gioi. Phan hang rao tlep

giap hé phd c6 nguoi di bo phai c6 mai che chan phia trén cach cao do hé phd
>2,2m, rong > lm;

b gidi
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Hinh: So dé minh hga hang rao cia cong trinh xay deng ¢ khodng Ui

- Truong hop Xay dung hang rao trong pham vi mat cit dudng mo rong
duong, can c6 khoang IUi t6i thiéu 1,5m so véi hé phd dé bao dam giao thdng cho
ngudi di bo va duge co quan chic ning quan 1y giao thong dudng bo cap phép;

- Hang rao phai bao d¢am an toan vé két cau, chong nghiéng d6, gio lat; an
toan vé giao thong dbi v4i ngudi va phuong tién luu théng bén ngoai rao chan,
dic biét 1 an toan cho nguoi di bd ciling nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao
chan. Bao dam chiéu sang, an ninh trat ty, vé sinh do thi xung quanh ranh gigi du
an; Thuc hién cac hinh thac trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau xanh
nhat, v& hinh anh cua du an hoic phong canh dep gop phan ting cuong my quan
do thi.
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Hang rao bao vé
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Hinh: So d6 minh hga hang rao cia cong trinh xay deng sat ranh 14 gigi
5. Poi voi viée xir Iy mit ngoai cac cong trinh kién tric hién hiru c6
anh hwéng tiéu cuc téi canh quan do thi; mot so yéu cau gop phan ting
cwong my quan do thi

- Can cai tao, che chan phi hop gop phan ting cuong my quan do thi.

- Thyc hién thiét ké do thi hoac thiét ké chinh trang cac tuyen phd. Tang
cuong viéc quan ly kien tric cac cong trinh xay dung tam khong d€ anh husong
dén canh quan do thi;

- Quan ly viéc cap gidy phép xay dung phai co tinh dinh huéng hoac c6
quy dinh mang tinh tong the;

6. Quy dinh vé phong chay chira chay

a) Tuan thu QCVN 03:2023 vé phuong tién phong chay chita chay, QCVN
03:2011/BCA vé phuong tién PCC, QCVN 06:2021/BXD-Quy chuan ky thuat
quéc gia V& An toan chay cho nha va cong trinh va cic quy dinh khéac co lién
quan cua phép luat hién hanh vé phong chay chira chay.

b) Bdi véi cac cong trinh nha ¢: Khong dugc xay dung lan can (dic hoic
rdng) vai tong dién tich qua 50% dién tich ctia mat ngoai tang nha. Trong cé4c
cong trinh, khuyén khich ho dan du phong céc thiét bi phong chay chita chay co
ban nhu: thang thoat hiém, day thoat hiém, mit na bao ho...
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Chuwong IIT
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Cac quy dinh quan 1y cac cong trinh di dwoc xép hang theo
phap luét vé Di sin vin héa

1. Cac cong trinh da duoc xép hang di san cip qudc gia, cap tinh (Xem phu luc
10) quan ly theo Luat Di san van hoa; va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

2. Céac cong trinh thudc danh séch cong trinh di tich cp quoc gia va quéc gia
dat biét va cap tinh phai 1ap quy hoach chi tiét 1/500, thiét ké d6 thi cé4c truc
duong chinh, truc duong bao quanh khu di tich.

3. Khi 1ap Quy hoach phan khu can phai xac dinh ranh gi¢i khu vuc bao vé s6 |
va khu vuc bao vé s6 11, dong thoi dua ra yéu cau kién trdc, canh quan cho cac
cdng trinh nam trong khu vuc bao vé sé 11 caa cac di san, di tich (Xem Phy luc 10)

4. Khu vyc céc di san va di tich cap tinh, cap quéc gia, cap quoc gia dic biet
deéu phai bo tri cac bai dé xe riéng dién tich rong d¢ dam bao phuc vu cho mat do
I6n khach dén tham quan trong nhitng ngay I¢ hoi.

5. Doi véi cac cong trinh di san di tich con quy dat phat trién can lap quy
hoach bao ton va phéat huy gié tri ty 1€ 1/500.

6. Ddi vai cac di san, di tich nam trong khu vic mat do cao, khdng con quy
dat d@é phat trien thi lap do an thiet ké do thi riéng cé pham vi la khu vuc bao vé |
va khu vuc bao vé 1.

7. Cac quy dinh di véi cong trinh kién tric nho, tién ich, vat liéu sir dung
trong khudn vién cac cong trinh di san, di tich cap tinh, cap quoc gia:

- Khéng str dung céc vat liéu tam (nhu ton, bat...) trong khu vuc bao vé |

- Khéng st dung ghé da, cong 1a céc loai vat liu khong c6 mau sac hoic
chat liéu twong dong vai vat liéu goc cua di tich (nhw ghé da xi mang, cong inox,
cong sat, thung rac kim logi...)

- Pugc phép st dung cac loai vat licu khong giéng chat liéu véi cong trinh di
tich géc nhung phai c6 mau sac hozc 16p phu bé mat tuong dong (gia dd, gid go...)

Piéu 13. Cac quy dinh quén ly cong trinh thudc Danh muc kién tric cé
gia tri da dwoc phé duyét

1.1. Cac cong trinh kién trac chua du diéu kién xép hang di tich, can dugc
liét ké thanh danh muc va vi tri, ranh gi6i, pham vi bao vé tung cong trinh duogc
xéac dinh trong mot ban d6 riéng. Cac ndi dung, yéu cau bao ton ddi véi cac cong
trinh kién trtc loai ndy, can dugc xac dinh hodc bd sung vao thiét ké d6 thi.

1.2. Trong hd so lién quan dén xay dung, phé duyét cac phuong an kién
tric, cai tao hoic hd so cong nhan cong trlnh thudc Danh muc kién tric c6 gia
tri cua thi X3 Viét Yén, co quan c6 tham quyén phai xac dinh ranh giéi cua khu
vuc bao vé I va khu vuc bao vé II. Trong d6: Khu vuc bao vé | la vung cé cac
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yéu td gbc cau thanh cong trinh kién tric c6 gia tri. Khu vuc bao vé 11 1a ving
bao quanh hoac tiép giap khu vic bao vé I, wu tién cac cong trinh lién ké; cong
trinh thudc hai bén truc duong bao quanh hoic truc duong chinh tiép can véi
cdng trinh kién trac c6 gia tri;
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Chuwong IV
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 14. T6 chirc thwe hién Quy ché
Quy dinh, yéu cau ¢am bao Quy ché duoc tuan thu va trién khai:
1. Vé cip gidy phép xay dung:

a) Ddi vai nhitng cong trinh, khu vuc da c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché
nay, cac S¢ ban nganh cé lién quan vé cip phép xay dung, UBND thi x4 Viét
Yén va co quan c6 tham quyén cip phép xay dung theo phan cap theo céc quy
dinh hién hanh cé lién quan va Quy ché nay dé cap gidy phép xay dung theo
tham quyén.

b) Bdi Vi nhitng coéng trinh chwa duge quy dinh chi tiét trong Quy ché
nay, co quan c6 tham quyén cap phép xay dung cin ct theo quy dinh hién hanh
dé xem xét giai quyét.

¢) Pdi vai nhitng céng trinh va du an dau tu xay dung c6 dé xuat khéac voi
Quy ché nay, UBND thi x& Viét Yén xem xét, danh gia tinh hop Iy, phd hop
thue tién cua dia phuong, dé nghi Hoi ddng chuyén mén, chuyén gia (néu can
thiét) tham gia y kién lam co s trinh cp ¢ tham quyén xem xét, quyét dinh.

2. Vé trién khai cac Quy ché ¢ khu vue dic thi:

UBND thi xa Viét Yén va cac phuong, xa can cir vao ranh gidi vi tri danh
muc c&c khu vuc cd yéu cau quan 1y dic thd theo khoan 2, Piéu 4 va quy dinh
tai Bi€u 8 cua Quy ché nay va cac quy dinh hién hanh khéc ¢ lién quan.

3. Vé nghién ciru, b6 sung cic quy dinh cu thé:

Noi dung Quy ché quan 1y kién trac d6 thi trong qua trinh thyc hién néu
phat sinh khé khin, vuéng mic, cac van dé bat hop 1y, chua phu hop thyuc té
phat trién hodc gay anh huong tiéu cuc dén kién tric d6 thi, UBND thi x& Viét
Yén tiép nhan théng tin, tién hanh ra soat, danh gia va bao céo cip cd tham
quyén xem xét, diéu chinh cho phi hop véi tinh hinh phéat trién cua do thi, phi
hop voi ndi dung quy hoach d6 thi, thiét ké d6 thi va cic quy dinh hién hanh
khac co lién quan.

Pieu 15. Trach nhi€ém cia co quan, t6 chirc, cdA nhan trong viéc thue
hién Quy che

1. Trach nhiém ciia to chirc, ca nhan tw véan thiét ké
- Cac hd so thiét ké phai dam bao tudn thu cac quy dinh tai Quy ché nay.

- Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, can phan hodi bang van ban cac noi
dung chua hop ly, chua phu hop di€u kién thyc t€ dén co quan chuyén moén veé
kién trac thuéc UBND thi x4 Viét Yén dé tong hop.

2. Trach nhiém ciia nha thau xay dung
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- Tuén thu cac quy dinh quan 1y ¢6 lién quan tai Quy ché nay.

- Trong qua trinh thi cong, hoan thién, stra chira, bao tri cong trinh phai c6
bién phdp han ché t61 da cac anh hudng xau dén cdng dong dan cu, dén khong
gian, kién triic, canh quan khu vuc noi t6 chirc thi cong xay dung cong trinh.

- Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, can phan héi vé cac ndi dung chua
hop ly, chua phu hgp di€u kién thuc t€ dén co quan chuyén moén vé kién tric
thudc UBND thi xa Viét Yén dé tong hop.

3. Trach nhiém cia chii s¢ hiru, chit diu tw, ngudi sir dung

- Tuan thi cac quy dinh ctia Quy ché nay.

- Trong qué trinh 4p dung Quy ché nay, can phan hoi bang vin ban céc noi
dung chua hop ly, chua phu hop di€u kién thuc té€ dén co quan chuyén moén veé
kién trac thuoc UBND thi xa Viét Yén dé tong hop.

4. Trach nhiém ciia Uy ban mit tran t6 qudc thi xa Viét Yén

- Thuc hi¢n cac chic nang giam sat va phan bi¢n xa hdi trong cong tac
quan 1y nha nudc vé€ kién tric do thi; thiét ké canh quan dé thi; bao vé moéi
truong sinh thai; thiét ké cong trinh kién tric cd y nghia quan trong cia UBND
thi xa Viét Yén theo quy dinh cua phép luat.

- Nghién ctru, 1y luan va phé binh vé kién tric, nang cao trinh do chuyén
mon cho hoi vién va nhitng nguoi tham gia hoat dong trong cac linh vuc ¢o6 lién
quan vé kién truc.

- Tuyén truyén phd bién chinh sach, luit phap, nhiing kién thtc, kinh
nghi¢m vé linh vuc kién tric va quan 1y phat trién do thi, xay dung do thi mang
tinh hién dai va gilr gin ban sac van hoéa dan toc.

5. Trach nhiém ciia co' quan chuyén mén vé kién tric

5.1. Trach nhiém cua S& Xay dung

- Chu tri tham muu, dé xuét cic ndi dung vé quan 1y quy hoach, kién trac
trén dia ban d6 thi Viét Yén thudc tham quyén cua UBND tinh.

- Huéng dan UBND thj xa Viét Yén va cac co quan c6 lién quan thyc hién
Quy ché nay.

- Thuong xuyén kiém tra, theo di, kip thoi dé xuat diéu chinh cac noi dung
cua Quy ché cho phu hop véi tinh hinh thuc té, tuan thu quy dinh hién hanh cta
Nha nudc.

- Thuc hién cong tac kiém tra, thanh tra, xtr 1y vi pham trong viéc thuc hién
cac quy dinh cua Quy ché nay theo quy dinh cta phép luat.

5.2. Trach nhi¢m cua Phong Quan ly do thi thi xa Viét Yén

- Hudng ddn UBND cip xa, phudng cac co quan chuyén mén truc thudc
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UBND thij x3 Viét Yén thuc hién Quy ché nay.

- Tiép nhan, ra soat danh gia ddi véi cac kién nghi, dé xuat c6 nodi dung lién
quan dén Quy ché nay tur phia co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dé co6 giai
thich, huéng dan phu hop hoic tong hop bao cdo dé xuat UBND thi xa Viét Yén
trong truong hop can thiét.

- Ra soat, danh gia viéc thuc hién quy ché quan 1y kién trac theo quy dinh tai
Dicu 14 Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh phu.

- Chu tri va phdi hop vé6i cac phong chuyén mon thuoc UBND thi xa Viét
Yén va UBND cip xa, don vi lién quan dé to chirc 1ap bo sung, diéu chinh cac
quy dinh cu thé tai nhitng khu vic ¢6 yéu cau quan 1y dic thu va ra soat, bo sung
danh muc cac khu vuc c¢6 yéu cau quan 1y dic thu vao Quy ché nay sau khi c6
tong hop bao cdo va chap thuan cia UBND thi xa Viét Yén, trinh UBND tinh
Bic Giang phé duyét.

- Phéi hop v6i cac sd nganh lién quan, cac co quan, don vi va UBND cép
xa, phuong trong cong tac bao ton canh quan kién tric do thi trén dia ban do thi
Viét Yén, cong tac 1ap danh muc cong trinh kién tric co6 gia tri trinh UBND tinh
Bac Giang phé duyét, nham b6 sung day du ndi dung va danh muc quan 1y cong
trinh kién truc co6 gia tri ciia ban Quy ché nay.

- Ting cuong ung dung cong nghé thong tin, hé thong thong tin dia 1y
(GIS) vao cong tac quan 1y kién truc canh quan do thi.

- Phéi hop véi co quan chirc ning thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot
xuat viéc thuc hién cac quy dinh cua Quy ché nay.

- Toéng hop, dé xuat UBND thi x3 Viét Yén xem xét giai quyét doi voi
nhiing truong hop chua quy dinh trong Quy ché nay.

5.3. Trach nhiém ctia UBND xa, phuong

Phéi hop véi cac co quan, don vi va phong Quan 1y d6 thi thi xa trong cong
tac bao ton canh quan kién truc d6 thi trén dia ban quan 1y va t6 chuc thuc hi¢n
quan ly dau tu xay dung, trat tu xay dung,... tuan thu theo Quy ché nay.

6. Trach nhiém cia UBND thi xa Viét Yén

- UBND thi x4 Viét Yén c6 trach nhiém ap dung Quy ché nay trong cong
tac quan 1y kién truc tai dia ban quan ly.

- Chi dao UBND cép xa, phuong trén dia ban d6 thi Viét Yén nghiém thc
trién khai, thuc hién quan ly kién trac trén dia ban theo Quy ché nay.

- Trong qua trinh ap dung Quy ché nay, tiép thu va phan hdi bang vin ban
cac ndi dung chua hop ly, chua phu hop dicu kién thuc t€ dén S¢ Xay dung va
UBND tinh Bac Giang xem xé&t, quyét dinh.
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7. Trach nhiém cua cac s&, ban nganh va to chirc lién quan

- Can ct chirc nang, nhi€ém vu vé cac linh vuc quan 1y chuyén nganh, cac
S&, Ban nganh va to chirc lién quan phéi hop cong bd cong khai, huéng dan va
cung cip céac thong tin quy dinh quan 1y chuyén nganh da duoc phé duyét dé nha
dau tu va ngudi dan biét va thuc hién ding theo quy dinh.

- Phéi hop kiém tra cac dy an dau tu xdy dung chuyén nganh; viéc thyuc
hién quy ché thudc linh vuc nganh quan ly.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bao cdo va xir Iy vi pham

1. Giao S¢ Xay dung thudng xuyén theo dbi, kiém tra viéc thuc hién Quy
ché nay, kip thoi tham muu dé xuat, bdo cdo UBND tinh.

2. Thi truang cac so, ban, nganh, UBND thi x& Viét Yén va cac to chuc, cé
nhan co lién quan thyc hién nghiém tdc noi dung caa Quy ché nay. Trong qué
trinh thyc hién néu c6 phat sinh kho khan, vuéng mac thi kip thoi phan anh
théng qua So Xay dung dé trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

3. C4c t6 chuc, ca nhan vi pham cac quy dinh cta Quy ché nay thi tly theo
muc d6 vi pham s& dugc xu 1y theo quy dinh caa phap luat vé xir Iy vi pham
hanh chinh, bugc thdo d&, cudng ché thao d& cong trinh vi pham quy dinh nay.

Piéu 17. Piéu chinh, bo sung Quy ché

1. Truong hop ¢ su khac biét gitta Quy ché nay va cac quy dinh khac cé
lien quan thi UBND thi x3 Viét Yén bao cdo, trinh cap cd tham quyén xem Xxét,
quyet dinh.

2. UBND tinh Bic Giang 13 co quan c6 tham quyén quyét dinh viéc diéu
chinh Quy ché nay sau khi d3 trinh HPND tinh thdng qua viéc diéu chinh quy
ché quan ly kién trac./.
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PHU LUC 2. PHAN VUNG KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
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PHU LUC 3. CAC TRUC GIAO THONG CHINH, CUA NGO PO THI
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(1) Cira ngd sé 1 (Phia Nam): Tur nat khu dé thi cdng nghiép Quang Chau,
tai khu vuc cau Nhu Nguyét qua sdng Cau tir duong cao téc Ha Noi - Lang Son
theo hudng Bac Ninh sang, tao nén mot khong gian don tiép ctra ngd cua do thi
Cong nghiép theo hudng chiao don cac ludng hang hoda va khéach thap phuong tiép
can do thi theo tuyén Ha No6i di Lang Son. Ven song hai bén cAu nhu Nguyét dugc
dinh hudng quy hoach cu thé 1a cdng vién ven sdng va cong trinh hdn hop cao ting
c6 kién trdc mai la, doc dao dé tao diém nhan kién tric canh quan cho d6 thi Viét
Yén & khu vuc ctra ngd quan trong ¢ phia Nam. Timg budc ding hoat dong cac
bén bi ven sdng theo 16 trinh va quy hoach thanh cac cong vién ven song dé tao
truc canh quan mo cho ca d thi Viét Yén va Bac Ninh.

Hinh anh minh hoa vé t6 chirc khang
gian diém nhan dé thi

(2) Cira ngd sé 2 (Phia Pong): T nat CCN Tang Tién va nit giao thong
lap thé dé tir duong cao téc Ha Noi - Lang Son vé vao dia phan d6 thi Viét Yén
tiép can dén cac khu chiic nang d6 thi nhu khu do thi mai; KCN ¢ phia Pong Nam.
Xay dung cong trinh biéu tugng dén hudng nhin tir nhiéu phia mang biéu trung vé
mot d6 thi cong nghiép hién dai.

Hinh dnh minh hoa vé khu dé thi cong
nghiép hién dai
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(3) Cira ngd sé 3: tai QL37 thudc dia ban xa Viét Tién hudng tir thi trin
Thang vé Viét Yén hinh anh cta ngd gin véi khu do thi hién dai. Pay 1a khu vuc
ctra ngd phia Pong Béc, dugc dinh hudéng quy hoach chu yéu 1a khong gian d6 thi
méi. Vi vay y&u cau cu thé ddi véi khu vuc ndy gom: To chuc kién tric canh quan
doc theo QL37 phai tao dugc khdng gian moé nhu quang truong hoac céng vién.

Cong trinh kién trdc phai c6 khdng gian va khéi tich phu hop, mat do xay
dung khdng qua 60%. Tao dugc hinh anh nhan dién d6 thi, dinh hinh dugc khéng
gian khu vuc cira ngd can té chic mang lai 4n twong tu nhién, tao duoc tam nhin
vao d6 thi. B4 cuc quy hoach cdng trinh tai cac cira ngd can dugc nghién cau trén
co s& phan tich vé cac diéu kién vi khi hau cua khu dat thiét ké va tuan tha chi gioi
xay dung.

Hinh anh minh hea té chazc kién tric
canh quan khéng gian mg
(4) Cira ng0 s6 4: Tir DT.398 huéng di tir d6 thi Hiép Hoa ve Viét Yén la
truc duong canh quan chinh cua khu vyc nghién cuu. Khu vyc nay ¢ tinh chat
tuong tu ctra ngd so 3 tai QL.37.

Hinh anh minh hea khu vic cira ng6 tir
Hiép Hoa vao do thi Viét yén

~ (6) Cira ngd sé 5: O khu vuc phia Béc giao cat giira 2 truc giao thdng Ion
gom DT.398B VE‘I’BT.298 thudc dia phan xa Minh D&C. KhL{ vuc dugc dinh hudng
quy hoach chu yeu la khu dan méi. Vi vay yéu cau cu thé doi véi khu vuc nay

77



gom: Khu vyc cira ngd nén c6 mot thiét ké kién trac doc dao va d& nhan dang, thé
hién ban sic van hoa, lich sir va tinh than phat trién cua do thi Viét Yén. Thiét ké
kién tric nén phan anh canh quan va méi truong ty nhién cua khu vuc, nhung
cling mang tinh sang tao va hién dai. T6 chic kién tric canh quan tai khu vuc nat
giao phai c6 cong trinh diém nhan cé thé cao tang hoic cong trinh kién trac co
hinh khdi hap dan, d& nhan dién, d& ghi nhé, tao dugc 4n tugng vé dé thi céng
nghiép xanh, hién dai.

" 5 2 L -
2 o] Y S 3 ¥ T} i
SR o2 ST L

Minh hoa thiét ké d6 thi khu vurc ciza ngd
phia Bac trén truc DT.298 huwong tur Tan
Yén vao do thi Viét Yén
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PHU LUC 4. SO PO CAC KHU O HIEN TRANG, KHU O MOI VA PIEM DAN CU NONG THON
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PHU LUC 5. HE THONG CAY XANH, QUANG TRUONG
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Dia diém
Thi tran Nénh

Thi trdn Bich Dang

TT. Bich Déng

X3 Qudng Minh

X3 Hang Thai

Thi trdn Nénh, x5 Quang Minh
X3 Toén Som

Thi trdn Nénh, x3 Quang Minh

X3 Tién San

X3 Vigt Tién
Thi tran Nénh



PHU LUC 6. HE THONG MAT NUOC
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[ san xuét cong nghiép
~U

KY HIEU

CHU THICH

1. KCN Dinh Tram

2. KCN Van Trung

3. KCN Quang Chau

4, KCN Viét Han

5. KCN D4 thi T Lan - Bich Son
- Trung Son

6. KCN D0 thi - Dich vu Hoa Yén

7. KCN D6 thi-Dich vu Tién Son
- Ninh Son

8. KCN Quang Chau 2

9. KCN D6 thi-Dich vu Minh Birc
- Theong Lan - Ngoc Thién

10. KCN Thuong Lan

11. KCN Song Mai — Nghi'a Trung
12. CCN Viét Tién

13. CCN Trung Son — Ninh Son
14. CCN Nénh

15. CCN Tién Son
16. CCN Quang Chau

17. CCN Minh Brc — Ngoc Ly
18. CCN Nghia Trung



PHU LUC 8. SO PO CAC DI TiCH TON GIAO, TIN NGUONG
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 Ditich
I 9t di tich, ton gido
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PHU LUC 9. KHU VU'C NAM TRONG PHAM VI QUY HOACH PHONG, CHONG LU VA QUY HOACH DPE PIEU
HE THONG SONG HONG, SONG THAI BINH
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PHU LUC 10. VE DANH MUC CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TR],
CAC DI TICH LICH SU - VAN HOA, DANH LAM THANG CANH, BAO
TON TU CAP TINH, QUOC GIA TRO LEN

Di tich

] CA
STT| Cong trinh di tich lich Dia diém P
W ey cong nhan
str, van hoa
. o T6 dan phd Dong, Phuong Qudc gia
1| Binh Dong Bich Dong dac biét
2 | Chua B6 ba Thuong Lat, xa Tién Son Q?OC %13
dac biét
3 | Pinh Tho Ha Tho Ha, xa Van Ha Quéc gia
4 | Pinh Van Coc Van Coc 2, Phuong Van Quéc gia
Trung
5 | Nui Pén Van coc Van Coc 2, Phudng Vin Quéc gia
Trung
6 | Chua Van Céc Van Coc 3, Phuong Van Quéc gia
Trung
7 | Deén Van (Thuong, Trung, |y s, \sian 3 van Ha Quéc gia
Chinh)
g | ChuaDienPhic (Chua |y s \sian xa van Ha Quéc gia
Van)
. . . T6 dan phd Hoang Mai 3, L.
9 | binh Hoang Mai Phuéng Nénh Quodc gia
10 | DPinh Phuc Long Ph}l ¢ Long, Phuong Tang Qudc gia
Tién
. : : T6 dan phd Hoang Mai 1, L.
11 | Chua Minh Linh Phuong Nénh Quoc gia
Chua Poan Minh (chua 2 YT A XTAL TN £ .
12 Thé Ha) Tho Ha, xa Van Ha Quodc gia
13 | Tir chi lang Tho Ha Tho Ha, xa Van Ha Qudc gia
14 | Binh Mat Ninh Dinh Ca, Phuong Quang Minh Qudc gia
15 | Pinh Hitu Nghi Hitu Nghi, Phuong Ninh Son Qudc gia
Tir chi Quéan cong Nguyén | Quang Biéu, Phudng Quang L.
10| Thé Nho Chau Quoc gia
17 | Dinh Bai Xanh Bai Xanh , Phuong Van Trung Qudc gia
18 | Chua Phtic Téang Phuc Tang, Phuong Tang Tién Qudc gia
19 | DPinh Sen H IT\I%I?I? n pho Sen Ho, Phuong Québc gia
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Trung Pong, Phuong Van

20 | Pinh Trung Pong Trung Qudc gia
5y | Mova D;én tho Han Quan | Thon Nhu Thiét, Phuong Quéc gia
cong Than Cong Tai Hong Thai
22 | Pinh Chang Chang, xa Viét Tién Tinh
23 | Chua Chang Chang, xa Viét Tién Tinh
24 | Pén Nhu Thiét Phuong Hong Thai Tinh
25 | Dinh Trac Tay Trac Tay, Phuong Van Trung Tinh
26 | Chua Truc Tay Trac Tay, Phuong Van Trung Tinh
27 | Bbinh Mai Vi Mai Vi, Phuong Ninh Son Tinh
28 | Pinh My Dién gﬁu(?;‘gp%?éﬁy bien 1, Tinh
29 | Chua My bién Xa Huong Mai Tinh
30 | Binh Xuan Lan Xa Thuong Lan Tinh
31 | binh Ha Xa Thuong Lan Tinh
32 | Chiia Vinh Nghiém gﬁu‘if‘fgp}ﬁéfﬁnh Khanh, Tinh
33 | binh Thugng Xa Thuong Lan Tinh
34 | Chua Thuong Xa Thuong Lan Tinh
35 | Dinh Yén Ninh gﬁu‘ffgp}ﬁéfn Ninh, Tinh
36 | Chua Trung Pong %:Eﬁg Dong, Phuong Van Tinh
g7 | Tir duomg Quan cong Van Cbc 2, Phuong Van Tinh
Duong Quoc Co Trung
38 | Pinh Dinh (Pinh Chim) Xa Thuong Lan Tinh
39 | bBinh No6i Ninh No6i Ninh, Phuong Ninh Son Tinh
40 | Chua Bao Mai Phuong Ninh Son Tinh
41 | Chua Vinh Hung ggnzyﬁﬁqng’ Phuong Tinh
42 | Pinh Kha Ly Thuong ggﬂghﬁfng’ Phuong Tinh
43 | Dinh Thuong Lat Thuong Lat, xa Tién Son Tinh
44 | Chua Thuong Lat Thuong Lat, xa Tién Son Tinh
45 | Dinh Cao Loi Cao L61, Phuong Ninh Son Tinh
46 | Chua Noi Ninh Phuc Ninh, Phuong Ninh Son Tinh
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47 | Dinh Mang Phuong Quang Minh Tinh
48 | Dén M6 Tho Xa Minh Diic Tinh
49 | Pén tho Tién sy Phuong Nénh Tinh
50 | Dén Ba chia kho Xa Tién Son Tinh
51 | Dinh Dinh Son Xa Trung Son Tinh
52 | Chua Van Son Ha Lat, xa Tién Son Tinh
53 | Chua Phuc Ninh Bai Xanh, Phuong Van Trung Tinh
54 | Nha tho ho Than Phic Long, Phuong Tang Tinh
Tién
55 | Dinh Kha Ly Ha Kha Ly Ha, Phuong Quang Tinh
Minh
56 | Nghé Nénh T(z dan pho Nénh, Phuong Tinh
Nénh
57 | binh Huong Linh Thoén Pau, Phuong Tu Lan Tinh
N T6 dan phd Kiéu, Phudng q
58 | Nghe Kiéu Bich Pong Tinh
59 | Pinh Ai Quang Xa Trung Son Tinh
60 Ch}{a Quén Giang (Bach Xa Thuong Lan Tinh
Thién tu)
61 | Dinh lang Nui X4 Viét Tién Tinh
62 | Chua Ninh Dong Ninh Bong, Phuong Ninh Son Tinh
63 | Pinh Ninh Dong Ninh Bong, Phuong Ninh Son Tinh
64 | Chua Quang Biéu Qufmg Biéu, Phuong Quang Tinh
Chéu
65 | Pén Trung Pong Trung Dong, Phuong Van Tinh
Trung
66 | Dinh Phic Ninh Phtc Ninh, Phuong Ninh Son Tinh
67 | Chua Hiru Nghi Hiru Nghi, Phuong Ninh Son Tinh
68 | Chiia Ludng Minh pong Long, Phuong Quang Tinh
69 | Pinh Quang Biéu Qufmg Bieu, Phuong Quang Tinh
Chéu
70 | Chua Thach Long Ha Lat, xa Tién Son Tinh
71 | Binh Kép Kép, xa Viét Tién Tinh
72 | Dén Chiing ¥an Coc 1, Phuong Van Tinh
rung
73 | Binh Phuc Lam T6 dan phé Phic Lam, Tinh
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Phuong Nénh

74 | Chua Quang Son Xa Trung Son Tinh
75 | Dinh Van X4 E?Cﬁég ff; Van X4, Phuong Tinh
76 | Dinh Ha Ha Ha, xa Viét Tién Tinh
77 | Dinh lang Vang ;?Cﬁé]g (fl))r?; Vang, Phuong Tinh
78 | Nha thd ho Nguyén Ngoc | Ha Lat, xa Tién Son Tinh
79 | Binh Gi4 Son Gia Son, Phuong Ninh Son Tinh
80 | binh Lang qua Xa Trung Son Tinh
81 | Lang ho Doan Bai Xanh, Phuong Van Trung Tinh
82 | Tir duong ho Chu B4 pong Long, Phudng Quang Tinh
83 | Binh Cong Khénh gﬁu(?r?gplﬁéfﬁnh Khanh, Tinh
84 | Pinh Goi Xa Nghia Trung Tinh
85 | Nghe¢ Go Bén Xa Nghia Trung Tinh
86 | binh Cham Cham, Phuong Tang Tién Tinh
g7 Lang Quéan cong Ngb Pat | T6 dan ph(‘)’ My Dién 2, Tinh
Dung Phuong Nénh
88 | bén Vua Ba Thon Cau, Phuong Tu Lan Tinh
89 | binh Mai Ha Xa Huong Mai Tinh
90 Dén tho Ql}én cong Van Cbc 4, Phuong Van Tinh
Duong Quoc Co Trung
91 | Chua Pong Tién ](3;}?25 Tién, Phuong Quang Tinh
92 | Chua Phd Quang Xa Minh buc Tinh
93 | Dinh Théan Chuc Xa Tién Son Tinh
94 | Chua Gia Son Xa Tién Son Tinh
95 | Dinh Dén Luong gﬁu‘}f‘ﬁgpgigéi‘;‘mg’ Tinh
96 | Ngh¢ My Dién Phuong Nénh Tinh
97 | Chua Lang nui X4 Viét Tién Tinh
98 | Bén Thugng X4 Tién Son Tinh
99 | Pinh Cau Phuong Tu Lan Tinh
Dén tho Tién si Than T6 dan phd Yén Ninh ,
100 | Nhan Trung Phuc‘mgpNénh h Tinh
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101 | PBinh Ranh Phuong Ty Lan Tinh
102 | Pinh Vin Ninh Phuong Nénh Tinh
103 | Pinh Nhu Thiét Phuong Hong Thai Tinh
104 | Chua Qua xa Trung Son Tinh
105 | Pén tho Lé Tuéng Cong | Phuong Tang Tién Tinh
106 | Pén Cau Cham Phuong Tang Tién Tinh
107 | Van Chi lang Cau Phuong Ty Lan Tinh
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PHU LUC 11. QUY PINH VE HO SO XIN CAP PHEP XAY DUNG
1. Cac hanh vi bi cAm
- Quyét dinh dau tu xay dung khéng dang véi Quy ché.

- Khéi cong xay dung cong trinh khi chwa du diéu kién khoi cong theo quy
dinh caa Quy ché.

- Xay dyng cdng trinh trong khu vuc cAm xay dung; xay dung cdng trinh 14n
chiém hanh lang bao vé céng trinh quéc phong, an ninh, giao théng, thay loi, dé
diéu, ning lugng, khu di tich lich st - van héa va khu vuc bao vé cong trinh khac
theo quy dinh cua phap luat; xay dung cong trinh & khu vuc di duoc canh bao vé
nguy co 16 dat, 1ii quét, 1ii ong, trir céng trinh xay dung dé khac phuc nhiing hién
tuong nay.

- Xay dung cong trinh khong ding quy hoach xay dung, trir truong hop co
gidy phép xay dung c6 thoi han; vi pham chi gigi xay dung, cét xay dung; xay
dung cong trinh khong dung véi gidy phép xay dung duoc cap.

- Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké, du toan cua cong trinh xay dung st dung
vbn nha nudc trai vai quy dinh cia Quy ché nay.

- Nha thau tham gia hoat dong xay dung khi khéng du diéu Kién nang luc dé
thuc hién hoat dong xay dung.

- Chu dau tu Iya chon nha thau khong du diéu kién ning luc dé thuc hién hoat
dong xay dung.

- Xay dyng cong trinh khong tuan thu tiéu chuan, quy chuan ky thuat duoc
lwa chon ap dung cho céng trinh.,

- San xuat, sir dung vat liéu xay dung gay nguy hai cho stc khoe cong dong,
moi trudong.

- Vi pham quy dinh vé an toan lao dong, tai san, phong, chdng chay, nd, an
ninh, trat ty va bao vé méi truong trong xay dung.

- Sur dung cong trinh khong dung vai muc dich, cong nang su dung; xay dung
coi ndi, 1an chiém dién tich, 1an chiém khong gian dang duoc quan Iy, st dung hop
phap cua to chirc, c nhan khéac va cua khu vic cong cong, khu vuc sir dung chung.

- Pua, nhan héi 16 trong hoat dong dau tu xay dung; loi dung phap nhan khéc
dé tham gia hoat dong xay dung; dan xép, thong dong lam sai léch két qua lap du
an, khao sat, thiét ké, giam sét thi cdng xay dung cong trinh.

- Lam dung chtc vy, quyén han vi pham phap luat vé xay dung; bao che,
cham xa ly hanh vi vi pham phap luat vé xay dung.
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- Can tro hoat dong dau tu xay dung diing phap luat.
2. P6i véi cac cong trinh di xay dung mudn thay ddi cong ning sir dung

- C6ng trinh ¢6 nhu cau chuyén doi sang chirc niang khac thi phai duoc co
quan Nha nuéc ¢ tham quyén xem xét, giai quyét cho timg trudng hop: phai phi
hop quy hoach nganh cé lién quan va quy hoach xay dung duoc phé duyét; phu
hop céc théng tin vé kién tric quy hoach, dau ndi giao théng, két néi ha tang ky
thuat, quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dung lién quan. ..

- Néu cong trinh khéng phl hop cong ning, quy chuan xay dung, phong chay
chita chay, vé sinh...thi s& dinh chi hoat dong hoic yéu cau phai diéu chinh céng
nang cho phu hop.

3. Poi V6i cac cong trinh chwa xidy dwng mudn thay ddi cong ning sir
dung

Céac cong trinh di c6 gidy phép quy hoach, giay phép xay dung ma chua thuc
hién xay dung cong trinh, néu muén thay d6i cong nang thi phai thuc hién trinh ty
cap gidy phép quy hoach theo cac quy dinh hién hanh.

4. Quy dinh d6i véi viéc cap gidy phép xay dwng co6 thai han

a. Pham vi ap dung

Giay phép xay dung c6 thoi han chi dugc cdp cho xay dung cong trinh va nha
& riéng lé tai khu vuc thi x3. Giay phép xay dung cd thoi han duoc sir dung trong
thoi han nhét dinh theo ké hoach thyuc hién quy hoach xay dung.

b. Biéu kién cap phép

- biéu kién chung cap gidy phép xay dung c6 thoi han gom:

+ Thudc khu vuc ¢ quy hoach chi tiét xay dung duoc co quan nha nuéc cd
tham quyén phé duyét, cong bd nhung chua thuc hién va chwa co quyét dinh thu
hoi dat cta co quan nha nude ¢6 tham quyén;

+ Phu hop véi quy md cong trinh do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cho
ting khu vuc va thoi han ton tai cua cong trinh theo ké hoach thuc hién quy hoach
chi tiét xay dung da duoc phé duyét;

+ Phi hop véi muc dich st dung dat duoc xac dinh tai gidy to hop phap vé
dat dai cuia ngudi dé nghi cap gidy phép xay dung cé thoi han;

+ Khi hét thoi han ton tai ciia cong trinh ghi trong gidy phép xay dung c6 thoi
han va co quan nha nuéc c6 tham quyén cé quyét dinh thu hoi dat, cha dau tu cam
két tu pha d& cong trinh, néu khdng ty pha d& thi bi cudng ché va chiu moi chi phi
cho viéc pha d&. Truong hop qué thoi han nay ma quy hoach xay dung chua thuc
hién dugc, cha dau tu duoc tiép tuc s dung cong trinh cho dén khi co quan co
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quan nha nuéc c¢d tham quyén c6 quyét dinh thu hoi dat. Viéc hd tro khi pha d&
dugc thyuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Pi véi cong trinh dugc cap gidy phép xay dung cé thoi han phai dap ung
diéu kién quy dinh tai muc Diéu kién chung cip gidy phép xay dung c6 thoi han va
cac diéu kién sau:

+ Phu hop véi muc dich str dung dét theo quy dinh cta phép luat vé Luat dat
dai;

+ Bao dam an toan cho c6ng trinh, céng trinh 1an can va yéu cau vé bao vé
moi trudng, phong, chong chay, no; bao dam an toan ha tang ky thuat, hanh lang
bao vé cong trinh thay lgi, dé diéu, nang luong, giao théng, khu di san van hoa, di
tich lich sir - vian hoa; bao dam khoang cach an toan dén cong trinh dé chay, no,
doc hai va céng trinh quan trong c6 lién quan dén quoc phong, an ninh.

+ Thiét ké xay dung cong trinh da duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh
tai Piéu 82 cua Luat xay dung 2014.

c. Ho so cap phép xay dung d6i vai cong trinh cdng cong
- Béi véi cbng trinh xay dung mai
+ Pon d& nghi cap gidy phép xay dung;

+ Ban sao mot trong nhirng gidy to chang minh quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

+ Ban sao quyét dinh phé duyét du &n, quyét dinh dau tu;
+ Ban vé thiét ké xay dung:

+ Ban ké khai ning luc, kinh nghiém cua to chic thiét ké, ca nhan 1a chu
nhiém, chu tri thiét ké xay dung, kém theo ban sao chiing chi hanh nghé cua chu
nhiém, chu tri thiét ké.

+ Vian ban chap thuan caa co quan nha nudc ¢6 tham quyén vé sy phl hop
véi quy hoach;

- D6i véi cdng trinh khong theo tuyén
+ Pon dé nghi cap gidy phép xay dung;

+ Ban sao mot trong nhitng gidy to chang minh quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai;

+ Ban sao quyét dinh phé duyét du an, quyét dinh dau tu;

+ Ban vé thiét ké xay dung:
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+ Ban ké khai nang lyc, kinh nghiém cua to chuc thiét ké, ca nhan la chu
nhiém, chu tri thiét ké xay dung, kém theo ban sao ching chi hanh nghé cua chu
nhiém, chu tri thiét ké.

- B6i vé6i cdng trinh theo tuyén

+ Pon dé nghi cp gidy phép xay dung;

+ Ban sao quyét dinh phé duyét du &n, quyét dinh dau tu;
+ Ban vé thiét ké xay dung:

+ Ban ké khai nang lyc, kinh nghiém cua t6 chac thiét ké, ca nhan la chu
nhiém, chu tri thiét ké xay dung, kém theo ban sao chiing chi hanh nghé caa cha
nhiém, chu tri thiét ké.

+ Vin ban chap thuan cia co quan nha nuéc cd tham quyén vé su phu hop
VGi Vi tri va phuong an tuyén;

+ Quyét dinh thu hoi dat cia co quan nha nudc ¢d tham quyén theo quy dinh
cta phap luat vé dat dai.

- Béi véi cbng trinh ton giéo
+ Pon dé nghi cp gidy phép xay dung;

+ Ban sao mot trong nhirng gidy to chang minh quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

+ Ban sao quyét dinh phé duyét du &n, quyét dinh dau tu;
+ Ban vé thiét ké xay dung:

+ Ban ké khai ning luc, kinh nghiém cua to chic thiét ké, ca nhan 1a chu
nhiém, chu tri thiét ké xay dung, kém theo ban sao chiing chi hanh nghé cua chu
nhiém, chu tri thiét ké.

+ Vin ban c6 y kién vé su can thiét xay dung va quy mé cdng trinh cia co
quan chuy&n mdn vé tin ngudng tén gido thuoc Uy ban nhan dan tinh.

- P6i v6i cong trinh tin ngudng:
+ Pon dé nghi cap gidy phép xay dung;

+ Ban sao mot trong nhitng gidy to chang minh quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai;

+ Ban sao quyét dinh phé duyét du an, quyét dinh dau tu;

+ Ban vé thiét ké xay dung:
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+ Ban ké khai nang lyc, kinh nghiém cua to chuc thiét ké, ca nhan la chu
nhiém, chu tri thiét ké xay dung, kém theo ban sao ching chi hanh nghé cua chu
nhiém, chu tri thiét ké.

+ Y kién cua co quan chuyén mén vé tin ngudng, ton giéo thuéc Uy ban nhan
dan cap tinh (truong hop phép luat vé tin ngudng, ton gido c6 quy dinh);

- B4o céo két qua tham tra thiét ké xay dung ddi voi cac cong trinh tin ngudng
anh huong 16n dén an toan, lgi ich cong ddng;

Luu y: Dbi véi hd so dé nghi cap gidy phép xay dung cong trinh tin ngudng,
tén gido thuoc du &n bao quan, tu bo, phuc héi di tich lich sir - van héa, danh lam
thang canh, ngoai cac tai liéu trén, phai bo sung vin ban vé su can thiét xay dung
va quy mé cbng trinh cua co quan quan 1y nha nudc vé vian hoa theo quy dinh cua
phap luat vé di san vin hoa.

- P6i vé6i cong trinh diém nhan
+ Pon dé nghi cp gidy phép xay dung;

+ Ban sao mot trong nhirng gidy to chang minh quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

+ Ban sao quyét dinh phé duyét du &n, quyét dinh dau tu;
+ Ban vé thiét ké xay dung:

+ Ban ké khai ning luc, kinh nghiém cua to chic thiét ké, ca nhan 1a chu
nhiém, chu tri thiét ké xay dung, kém theo ban sao chiéing chi hanh nghé cua cha
nhiém, chu tri thiét ké.

+ Ban sao giay phép hoic vin ban chap thuan vé su can thiét xay dung va quy
md ¢bng trinh cua co quan quan 1y nha nudc Vé vin hoa.

- B4i véi cbng trinh sira chira, cai tao
+ Pon dé nghi cip gidy phép sira chira, cai tao cong trinh.

+ Ban sao mot trong nhiing gidy to chitng minh vé quyén sé hitu, quan ly, sir
dung cong trinh, nha & theo quy dinh cua phap luat.

+ Ban v¢&, anh chup hién trang ctaa b phan, hang muc cong trinh, nha & riéng
lé & nghi duoc cai tao.

+ Ddi vé6i cong trinh di tich lich sir - van hoa va danh lam, thang canh d duogc
xép hang, cong trinh ha ting k¥ thuat thi phai c6 van ban chap thuan vé sy can thiét
xay dung va quy mé cdng trinh cta co quan quan 1y nha nudc vé vin hoa.

- P6i véi truong hop di doi cong trinh
+ DPon dé nghi cap gidy phép di doi cong trinh.
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+ Ban sao giay to chitng minh quyén sir dung dat noi cong trinh sé& di doi dén
va giay to hop phap vé sé hitu cong trinh theo quy dinh ctia phap luat.

+ Ban v& hoan céng cdng trinh (néu cd) hoic ban v& thiét ké mé ta thuc trang
cong trinh duoc di doi, gdm mat biang, mat cat mong va ban vé két cau chiu luc
chinh; ban v& tong mit bang dia diém cong trinh s& dugc di doi téi; ban v& mat
bang, mit cit méng tai dia diém cong trinh s& di doi dén.

+ B&o c4o két qua khao sat danh gia chat lwong hién trang caa cong trinh do
t chirc, ca nhan co du diéu kién ning luc thuc hién.

+ Phuong an di doi do t6 chiic, ca nhan c6 du diéu kién nang lyc thuc hién
gom:

Phan thuyét minh vé hién trang cong trinh va khu vuc cong trinh s& duoc di
doi dén; giai phap di doi, phuong an bé tri sir dung phuong tién, thiét bi, nhan luc;
giai phap bao dam an toan cho cong trinh, nguoi, may mac, thiét bi va cong trinh
lan can; bao dam vé sinh mai truong; tién do di doi; to chic, ca nhan thuc hién di
doi cbng trinh;

Phan ban vé bién phap thi cong di doi cong trinh.

5. Ho so cap phép xay dung ddi véi cong trinh nha ¢

a) Ho so cap gidy phép xay dung mai

- Pon dé nghi cap giay phép xay dung:

- Ban sao hoic tép tin chira ban chup chinh mét trong nhitng gidy to ching
minh quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dit dai;

- Ban sao hoic tép tin chtza ban chup chinh hai bo ban vé thiét ké ky thuat
hoac thiét ké ban vé thi céng dugc phé duyét theo quy dinh caa phép luat vé xay
dung, mdi bd géom: Ban v& mit bang cong trinh trén 16 dat ty 18 1/50 - 1/500 kém
theo so do vi tri céng trinh; Ban v& mat bang cac tang, cac mit ding va mat cat
chinh cuaa céng trinh ty 1¢ 1/50 - 1/200; Ban vé mat bang moéng ty 1é 1/50 - 1/200
va mit cat mong ty 1& 1/50 kém theo so d6 dau ndi hé thong thoat nudc mua, xir ly
nudc thai, cip nudce, cap dién, thdng tin ty & 1/50 - 1/200.

- Truong hop thiét ké xay dung ciia cong trinh d3 dugc co quan chuyén mén
vé xay dung tham dinh, céc ban vé thiét ké theo quy dinh tai doan nay la ban sao
hoidc tép tin chira ban chup cac ban vé thiét ké xay dung da dugc co quan chuyén
mén vé xay dung tham dinh.

- Pdi vai cong trinh xay chen c6 tang ham, hd so con phai bo sung ban sao
hoic tép tin chira ban chup chinh vin ban chap thuan bién phap thi cdng moéng caa
chu dau tu dam bao an toan cho cong trinh va cong trinh lan can;
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- Péi véi cong trinh xay dung c6 cong trinh lién k&' phai c6 ban cam két caa
chu dau tu bao dam an toan doi véi cong trinh lien ke.

b) Hb so cap gidy phép stra chira, cai tao
- Pon d& nghi cap gidy phép stra chira, cai tao ¢bng trinh, nha & theo mau;

- Ban sao hodc tép tin chira ban chup chinh mét trong nhitng gidy to ching
minh vé quyén s& hiru, quan ly, st dung cong trinh, nha ¢ theo quy dinh caa phap
luat hodc ban sao gidy phép xay dung di duoc co quan Nha nudc ¢ tham quyén cap;

- Ban sao hoac tép tin chaa ban chup chinh ban vé hién trang caa b phan,
hang muc cong trinh stra chira, cai tao da dugc phé duyét theo quy dinh cé ty 1€
tuong (ng Vai ty 18 cac ban vé cia ho so dé nghi cap phép sta chira, cai tao va anh
chup (10 X 15 cm) hién trang cong trinh va cdng trinh 1an can trudc khi stra chira,
cai tao.

¢) Hé so cap gidy phép di doi cong trinh:

- Pon dé nghi cap giay phép di doi cong trinh theo mau:

- Ban sao hoic tép tin chaa ban chup chinh mét trong nhitng gidy to ching
minh quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai noi cong trinh sé& di
doi dén va gidy to hop phép vé quyén so hitu cong trinh theo quy dinh cua phap luat;

- Ban sao hoic tép tin chaa ban chup chinh ban vé tong mat bang, noi cong
trinh sé duoc di doi toi ty 1€ 1/50 - 1/500;

- Ban sao hoac tép tin chta ban chup chinh ban vé mat bang méng ty 18 1/100
- 1/200, mat cat mong ty & 1/50 tai dja diém cong trinh s& di doi t6i;

- Ban sao hoic tép tin chira ban chup chinh bao cdo két qua khao sat danh gia
chét lugng hién trang cua cong trinh do t6 chirc, ca nhan cé da diéu kién ning luc
thuc hién;

- Ban sao hoac tép tin chta ban chup chinh phuong an di doi. Truong hop
thiét ké xay dung cua cong trinh da dugc co quan chuyén mon vé xay dung tham
dinh, cac ban vé thiét ké quy dinh bén trén 1a ban sao hoac tép tin chia ban chup
cac ban vé thiét ké xay dung da duoc co quan chuyén mon vé xay dyng tham dinh.
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